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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Lill-Jans Plan 3 får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2013.
Förvaltningsberättelse
Kort presentation av Bostadsrättsföreningen Lill-Jans Plan 3
Bostadsrättsföreningen Lill-Jans Plan 3 bildades år 1987 då fastigheten Vakteln 10 inköptes till
ett pris av 15.000.000 kronor. Föreningens första ekonomiska plan registrerades detta år. Efter
omfattade restaurering av gårdshuset i början av 2000-talet med bland annat återställande av ett
tidigare daghem till bostäder upprättades och registrerades en ny ekonomisk plan år 2004 hos
Patent- och Registreringsverket. Stadgarna registrerades senast år 2008 hos Länsstyrelsen i
Stockholm.
Fastighetsbeteckningen är Vakteln 10. Fastigheten byggdes år 1896 och består av tre byggnader:
gathus, gårdshus och en förrådsbyggnad. Fastigheten har 26 lägenheter. Den totala bostadsytan
är 2.248 kvadratmeter (bostadsrätter), lokalyta 65 + 87 kvadratmeter, totalt 152 kvadratmeter
(hyresrätter).
Att bo i bostadsrätt
En bostadsrätt är en ekonomisk förening där de boende tillsammans äger, eller innehar med
tomträtt, bostadsrättsföreningens mark och byggnader. Som innehavare av en bostadsrätt äger du
rätten att bo i lägenheten. Tillsammans med övriga medlemmar i föreningen förvaltar du
fastigheten du bor i. Rättigheter och skyldigheter gentemot föreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsrätt är att man gemensamt bestämmer och tar ansvar för sin
boendemiljö. Det engagemanget syftar till att skapa sammanhållning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna för till exempel drift och underhåll kan hållas nere. Det innebär också att man som
medlem måste vara beredd på att åta sig förtroendeuppdrag som till exempel styrelseuppdrag,
städning och lättare reparationer, allt efter förmåga och hälsa. Bor man i hyresrätt ombesörjer
fastighetsägaren allt detta och betalas genom hyran, men i en bostadsrätt är det annorlunda. Du
som bor i bostadsrätt har stora möjligheter att påverka ditt boende. Genom föreningsstämman har
du möjlighet att påverka de beslut som tas i föreningen. På föreningsstämman väljs också
styrelsen för bostadsrättsföreningen. Styrelsen har det yttersta ansvaret för föreningens
verksamhet och förvaltning under verksamhetsåret och fastställer bland annat årsavgiften så att
den täcker föreningens kostnader. Alla medlemmar har rätt att motionera i frågor de vill att
stämman ska behandla.
Brf Lill-Jans Plan 3
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Styrelsen från den 1 januari 2013 till årsstämman den 16 april 2013
Ledamöter
Christer Olsson, ordförande
Victoria Astudillo, ledamot
Erik Mattsson, kassör
Jonas Hagströmer, sekreterare
Suppleanter
Carl Kempe
Revisor
Marianne Löfdahl
Revisorsuppleant
Erik Rydmark
Valberedning
Brita Nordlund
Ulla Engström
Styrelsen från årsstämman den 16 april 2013
Ledamöter
Christer Olsson, ordförande
Maria Östgren, ledamot
Jonas Hagströmer, kassör
Carl-Adam Markborn, sekreterare
Suppleanter
Carl Kempe
Revisor
Marianne Löfdahl
Revisorsuppleant
Erik Rydmark
Valberedning
Brita Nordlund
Ulla Engström
Verksamhet
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Underhåll
Styrelsens fokus under 2013 har varit att planera och genomföra omfattande planerat underhåll
av fastigheten.
Tak
Taken har lagts om på såväl gathuset som gårdshuset. I samband med detta har även vissa fall på
taken justerats, för att få en bättre avrinning av vatten. Arbetet har utförts av GH Johansson AB.
Fasad
Gathusets fasad mot gården har putsats om. Den ursprungliga planen var att endast putsa delar av
fasaden, men under arbetets gång visade sig fasaden vara i så pass dåligt skick, att arbetets
omfattning ändrades till att omfatta hela fasaden. Balkarna till hisschaktet målades också och
hisschaktet tvättades. Arbetet har utförts av GH Johansson AB.
Fönster
Samtliga fönster som inte omfattades av den senaste fönsterrenoveringen har renoverats. Detta
arbete har omfattat gathusets fönster mot gatan, fönstren i de båda trapphusen samt fönstren till
butikslokalerna. Samtliga fönster i fastigheten är nu renoverade. Butiksfönstren har renoverats av
Penslar & Fönster AB och övriga fönster av Tumba Glas AB.
Trapphusmålning samt renovering av mur
Den ursprungliga planen var att trapphusmålningen skulle genomföras under 2013, men har
skjutits upp till 2014. Även renoveringen av den fuktskadade muren på den inre gården har
skjutits upp till 2014. Dessa två projekt beräknas kosta ca 450.000 kr.
Resultatpåverkan
På grund av de stora underhållsåtgärderna som genomfördes under året gör föreningen ett stort
negativt resultat då alla åtgärder ovan tagits via resultaträkningen. Föreningens löpande
verksamhet ger dock ett svagt positivt resultat och kassaflödet är positivt.
Banklån
För att genomföra de ovan beskrivna underhållsåtgärderna har föreningen behövt ta upp lån. Vid
slutet av verksamhetsåret uppgår dessa lån till 2.450.000 kr. Vid tidpunkten för årsstämman
beräknas lånen uppgå till 3.800.000 kr och efter avslutade renoveringar beräknas lånen uppgå till
4.300.000 kr.
Styrelsearvoden
Nuvarande styrelse beslutade att för 2013 inte ta ut de fastlagda arvodena om 5.000 kronor
respektive 7.000 kronor då detta ihop med tillkommande arbetsgivaravgifter ger en hög kostnad.
Istället togs en julgåva till ett värde av 500 kronor ut.
Städdag
I april genomfördes den årliga städdagen då alla gemensamhetsutrymmen inklusive de två
gårdarna städades.
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Hyresgäster
Två lokaler om sammanlagt 152 kvadratmeter har varit uthyrda under hela verksamhetsåret till
Isabella Törnberg för psykoterapeutisk verksamhet samt till Fehmi Rhawi, skrädderi.
Fastighetsskötsel
Föreningen har haft följande huvudentreprenörer för drift och underhåll av fastigheten:
• MEFAB Murche Entreprenad Fastighetsskötsel AB.
• Nacka Hiss Service AB
• Trappstädning: ALEA Städservice AB
• Entrémattor: ISS
• Sophämtning och grovsopor: Lise-Lotte Lööw AB
• Tidningshämtning: SITA AB
Per den 31/12-2013 har kontraktet med ALEA sagts upp. Trappstädning utförs därefter av
Andersson & Johansson AB. Syftet med bytet har varit att sänka kostnaderna för föreningen.
Ekonomisk förvaltning
Styrelsen har vid den ekonomiska förvaltningen under året biträtts av Rosén Data AB.
Brf Lill-Jans Plan 3
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Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
ansamlad förlust
årets förlust
behandlas så att
avsättes till fond för yttre underhåll
i ny räkning överföres
-906 975
-3 980 564
-4 887 539
183 132
-5 070 671
-4 887 539
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning
med tilläggsupplysningar.
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2013-01-01
-2013-12-31
2012-01-01
-2012-12-31
1 130 534
53 276
1 183 810
1 112 148
154 103
1 266 251
-122 936
-4 262 054
-493 022
-99 466
-6 192
-41 900
-104 862
-5 130 432
-3 946 622
-186 210
-233 834
-490 453
-95 792
-6 159
-44 700
-111 481
-1 168 629
97 622
Resultat efter finansiella poster
58
-34 000
-33 942
-3 980 564
1 212
0
1 212
98 834
Resultat före skatt
-3 980 564
98 834
Skatt på årets resultat
0
-3 980 564
-315
98 519
Resultaträkning
Not
Rörelsens intäkter
Övriga intäkter
Föreningens kostnader
Fastighetsskötsel, entreprenad
Reparationer och underhåll
Taxebundna kostnader
Övriga driftskostnader
Administration
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Avskrivningar
Rörelseresultat
2
3
4
5
6
7
8
Resultat från finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Årets resultat
Brf Lill-Jans Plan 3
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Not
2013-12-31
2012-12-31
9
10
11
12
13 796 259
4 596 186
0
2 567
18 395 012
13 872 567
4 622 178
0
5 129
18 499 874
18 395 012
18 499 874
20 036
153
494
35 585
56 268
4 651
0
488
31 798
36 937
654 775
711 043
743 040
779 977
19 106 055
19 279 851
TILLGÅNGAR
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Förbättringar
Maskiner och andra tekniska anläggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anläggningstillgångar
Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Kassa och bank
Summa omsättningstillgångar
SUMMA TILLGÅNGAR
13
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Not
2013-12-31
2012-12-31
18 934 100
910 400
19 844 500
18 934 100
864 616
19 798 716
-906 975
-3 980 564
-4 887 539
14 956 961
-959 710
98 519
-861 191
18 937 525
2 450 000
0
1 416 637
116 754
40 322
0
19 854
105 527
1 699 094
135 947
81 749
40 322
3 193
0
81 115
342 326
19 106 055
19 279 851
5 835 000
5 835 000
0
0
Inga
Inga
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
14
Inbetalda insatser och upplåtelseavgifter
Yttre reparationsfond
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller förlust
Årets resultat
Summa eget kapital
Långfristiga skulder
15
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder
Förskottsbetalda medlems/hyresavgifter
Depositioner hyresgäster
Aktuella skatteskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
16
Ställda säkerheter
För egna skulder och avsättningar
Fastighetsinteckningar
Ansvarsförbindelser
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Tilläggsupplysningar
Redovisnings- och värderingsprinciper
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd.
Företaget har valt att inte utnyttja möjligheten att tillämpa förenklingsreglerna i BFNAR 2009:1
Årsredovisning i mindre ekonomiska föreningar (K2).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.
Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
10
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Noter
Not 1 Intäkter
Hyresintäkter, lokal momsfri
Avgift bostäder
Kravavgifter
Överlåtelseavgifter
Erhållna bidrag och skadestånd
2013
2012
192 882
937 652
50
4 000
49 226
1 183 810
194 424
917 723
200
1 000
152 903
1 266 250
2013
2012
24 049
56 328
4 517
35 594
2 448
122 936
30 665
58 175
2 293
92 806
2 271
186 210
2013
2012
0
4 217 121
0
26 245
4 407
14 281
4 262 054
197 121
3 750
5 000
5 709
3 449
18 805
233 834
2013
2012
52 394
365 591
39 479
21 180
14 378
493 022
50 489
368 455
36 861
20 935
13 713
490 453
Not 2 Fastighetsskötsel, entreprenad
Fastighetsskötsel
Trappstädning, entrepr.
Hissbesiktning
Snöröjning
Utbyte matta, trapphus
Not 3 Reparationer och underhåll
Bostäder
Huskropp utvändigt
Markytor
Hiss
Städdagar/trivsel
Gemensamma utrymmen
Not 4 Taxebundna kostnader
El, fastigheten
Uppvärmning, fjärrvärme
Vatten & avlopp (VA)
Sophämtning
Grovsopor
11
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Not 5 Övriga driftskostnader
Fastighetsförsäkring
Kabel-TV
Styrelseomkostnader
Redovisning Grundavtal
Div övriga kostnader
Bankkostnader
2013
2012
22 759
24 020
3 000
43 800
3 494
2 394
99 467
21 517
23 912
3 000
43 800
1 313
2 250
95 792
2013
2012
1 188
5 004
6 192
1 188
4 971
6 159
2013
2012
31 460
10 440
41 900
35 490
9 210
44 700
Not 6 Administration
Hemsida
Medlemsavgift Fastighetsägarna
Not 7 Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsavgiften är 2013 begränsad till 1210 kr per lägenhet. Föreningen har 26 lägenheter.
Fastighetsskatten är 1% av taxeringsvärdet på hyreshuset. Taxeringsvärdet för hyreshuset är
1044 000 kr.
Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar
Anläggningstillgångar skrivs av enligt plan över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn
till väsentligt restvärde. Följande avskrivningsprocent tillämpas:
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader
Maskiner och tekniska anläggningar
Inventarier
Investeringar
Standardförbättringar
0,5 %
10 %
20 %
10 %
0,5 %
12
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Not 9 Byggnader och mark
2013-12-31
2012-12-31
15 261 636
15 261 636
15 261 636
15 261 636
Utgående ackumulerade avskrivningar
-1 389 069
-76 308
-1 465 377
-1 312 761
-76 308
-1 389 069
Utgående redovisat värde
13 796 259
13 872 567
Taxeringsvärden byggnader
Taxeringsvärden mark
26 044 000
35 000 000
61 044 000
24 521 000
29 000 000
53 521 000
Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Not 10 Förbättringar
1997: Div förbättringar
2002: Div ombyggnad
2004: Fasadrenovering, målning källare, fjärrvärmeväxlare
2005: Takmålning, hissrenovering gårdshiss, uppgradering värmeväxlare
2007: Takskydd
Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar
Utgående redovisat värde
13
2013-12-31
2012-12-31
4 884 745
4 884 745
4 884 745
4 884 745
-262 567
-25 992
-288 559
-237 026
-25 541
-262 567
4 596 186
4 622 178
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anläggningar
Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar
2013-12-31
2012-12-31
88 938
88 938
88 938
88 938
-88 938
-88 938
-88 938
-88 938
0
0
2013-12-31
2012-12-31
84 638
84 638
84 638
84 638
-79 509
-2 562
-82 071
-69 877
-9 632
-79 509
2 567
5 129
2013-12-31
2012-12-31
13 901
6 010
1 724
10 950
32 585
12 820
6 004
1 724
Utgående redovisat värde
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar
Utgående redovisat värde
Not 13 Förutbetalda kostnader
Försäkring
ComHem
Murche Fastighetsskötsel
Rosén Data AB
Avser fakturor som inkommit och betalats under 2013 men kostnaden avser 2014.
Not 14 Förändring av eget kapital
Belopp vid årets ingång
Disposition av
föregående
års resultat:
Årets resultat
Belopp vid årets utgång
Inbetalda
insatser
18 934 100
18 934 100
Yttre fond
fond
864 616
Balanserat
resultat
-959 710
Årets
resultat
98 519
45 784
52 735
910 400
-906 975
-98 519
-3 980 564
-3 980 564
14
20 548
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Not 15 Skulder
2013-12-31
2012-12-31
450 000
2 000 000
2 450 000
0
0
0
2013-12-31
2012-12-31
49 723
5 589
1 344
598
2 570
0
5 704
61 496
5 472
1 325
598
5 299
3 925
0
3 000
Förfaller tidigare än 5 år efter balansdagen
Fastighetslån, SHB 2,1% , rörligt lån på 90 d. som
förlängs
Fastighetslån, SHB 3,49%, slutbet dag 2018-09-30
Not 16 Upplupna kostnader
Fjärrvärme
El
Sita
Liselotte Lööf
Murche Fastighetsskötsel
Corvara, fuktkontroll
Penslar och fönster
Styrelseomkostnader
Konsultarbeten, plåt/fasad
40 000
105 528
Avser fakturor som inkommit och betalats under 2014 men kostnaden tillhör 2013.
Stockholm den 24 april 2014
Jonas Hagströmer
Maria Östgren
Carl-Adam Markborn
Christer Olsson
Revisorspåteckning
Min revisionsberättelse har lämnats den 24 april 2014
Marianne Löfdahl
Revisor
15
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Brf Lill-Jans Plan 3
Org.nr 716408-9448
16 (16)
Revisionsberättelse
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Lill-Jans Plan 3 Org.nr 716408-9448
Jag har granskat årsredovisningen och bokföringen samt styrelsens förvaltning i
Bostadsrättsföreningen Lill-Jans Plan 3 för räkenskapsåret 2013. Det är styrelsen som har
ansvaret för räkenskapshandlingarna och förvaltningen och för att årsredovisningslagen tillämpas
vid upprättandet av årsredovisningen. Mitt ansvar är att uttala mig om årsredovisningen och
förvaltningen på grundval av min revision.
Revisionen har utförts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebär att jag planerat och
genomfört revisionen för att med hög men inte absolut säkerhet försäkra mig om att
årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen för belopp och annan information i räkenskapshandlingarna. I en revision
ingår också att pröva redovisningsprinciperna och styrelsens tillämpning av dem samt att
bedöma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort när de upprättat årsredovisningen
samt att utvärdera den samlade informationen i årsredovisningen. Som underlag för mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i
föreningen för att kunna bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot
föreningen. Jag har även granskat om någon styrelseledamot på annat sätt handlat i strid med
lagen om ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller föreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund för mina uttalanden nedan.
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en rättvisande bild
av föreningens resultat och ställning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningslagens övriga delar.
Jag tillstyrker att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för
föreningen, behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
Stockholm den 24 april 2014
Marianne Löfdahl
Revisor
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