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Styrelsen för Brf Svecia får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2012.
Förvaltningsberättelse
Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.
Föreningen registrerades 1987-06-22 hos Bolagsverket.
Föreningens senaste stadgar registrerades 2009-11-12.
Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987.
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma, 2012-05-28 och påföljande styrelsekonstituering haft
följande sammansättning:
Laura Piriz
Marcus Jennerholm
Margareta Lindberg
Annie Sporre Thorburn
Emma Håkansson
Claes Löfgren
Anders Beijer
ledamot, ordförande
ledamot, kassör
ledamot, sekreterare
ledamot
ledamot
suppleant
suppleant
Föreningens firma tecknas av styrelsens ledamöter, två i förening.
Föreningens styrelse har under året hållit 6 protokollförda styrelsemöten och 3 extra styrelsemöten.
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Bostadsrätternas Fastighetsförsäkring.
Revisorer
Eva Cardell
Lars Odinge
Oscar Hellman
ordinarie revisor, intern
ordinarie revisor, intern
revisorsuppleant, intern
Valberedning
Jan-Iwar Olausson
Sofie Wittmeyer
sammankallande
Fastigheten
Bostadsrättsföreningen äger fastigheten Kommendantsängen 5:11 med adress Sveagatan 24 och
Nordenskiöldsgatan 5. Byggnaden omfattar 25 st bostadsrätter med en sammanlagd bostadsarea om
1.957 kvm, samt 2 st lokaler om 196 kvm.
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storlek
antal
1 rok
2 rok
3 rok
4 rok
3
10
9
3
Under verksamhetsåret har 3 medlemslägenheter överlåtits. För andrahandsuthyrning krävs styrelsens
godkännande.
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos försäkringsbolaget Bostadsrätternas Fastighetsförsäkring.
Föreningens lokaler
Kontrakt på föreningens lokaler löper enligt följande;
Verksamhet
Frisörsalong
Restaurang
yta kvm
66
137
Löptid
2013-09-30
2014-09-30
Föreningen äger 2 tvättstugor. Grannfastigheten har i enlighet med ett servitut rätt att nyttja en tvättstuga.
Gården administreras av alla 3 grannföreningar (Brf Svecia, Sveaborg och Sjöfararen) gemensamt.
Det finns en gårdsföreningn för det ändamålet.
Byggnadernas tekniska status
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2002 och sträcker sig fram till 2012.
Omprövning av budget sker fortlöpande.
Nedanstående åtärder har genomförts eller är planerade.
Åtgärd
Ny tvättmaskin och torktumlare
Målning av tak
Ny tvättmaskin
Behandling, målning av balkonger
Låsbyte i de allmänna rummen
Tvättstuga, ventilationssystem
Målning av fönster mot fasad
Tvättstuga, nytt kakel
Nya balkonger Sveagatan vån 6
Hiss Sveagatan
Renovering av trapphus
Omputsning av fasad
Tvättstuga, ny maskinpark
Renovering balkonger Nordenskiöldsg.
Nyinstallation hiss
Stamrörsbyte
Elstambyte
År
2011
2010
2010
2010
2009
2008
2008
2008
2008
2005
2003-2004
2001
2000
1996-1997
1990
1983
1983
Kommentar
löpande vid behov
löpande vid behov
löpande vid behov
löpande vid behov
löpande vid behov
löpande vid behov
löpande vid behov
löpande vid behov
löpande vid behov
löpande vid behov
löpande vid behov
löpande vid behov
löpande vid behov
löpande vid behov
löpande vid behov
löpande vid behov
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Verksamhet under året
Föreningen hade en extrastämma den 26 november angående balkongbyggnation på Sveagatan och
gårdshuset.
Styrelsen har lagt om lån och gjort en extra amortering enligt planerat.
Samtal med salong Cleo om hyresavtal har påbörjats.
Avtal för hissarnas underhåll omförhandlades och firman Hissteknik i Göteborg AB fick uppdraget.
Avtal för Kabel TV som tidigare var mellan Gårdsföreningen och ComHem omförhandlades. Numera är
avtalet mellan Brf Svecia och ComHem. ComHems gamla antennsystem byttes ut mot nya och
uppgraderades för att även tillåta internet koppling.
Den obligatoriska ventilations besiktning som genomfördes 2011 rekommenderade oss att införskaffa
nya fläktar. Två nya fläktar införskaffades 2012 och ventilationen i lägenheterna intrimmades i början på
2013.
Offert har granskats för porttelefon på Nordenskiöldsgatan.
En del rutinunderhåll har genomförts under året. Ytterdörrarna har reglerats ett antal ggr.
Föreningen medverkade i Gårdsföreningens arbetsdag. En del arbete genomfördes på gården i samarbete
med gårdsföreningen. Två träd som växtre snett och som sakkunniga bedömde vara sjuka fälldes och
Rododendron klipptes ner.
Städgruppen anordnade en gemensam städdag.
Informationsbladet Info Svecia har delats ut.
Verksamhet under det kommande året
Porttelefonen på Nordenskiöldsgatan skall införskaffas.
Åtgärd för fukt i källaren kommer att göras.
Avtal med Salong Cleo skall omförhandlas.
Udnerhållsplan kommer att uppdateras.
En ny amortering kan vara aktuell.
Ytterligare en extra stämma för balkongprojektet kan bli aktuell.
Brf Svecia
Org.nr 716444-2019
4 (12)
Föreningens ekonomi
Årsavgifter
Genomsnittlig årsavgift vid verksamhetsårets utgång utgör 565 kr/kvm.
Årsavgifterna har varit oförändrade under 2012.
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsskatten slopades 2008 och ersattes av en fastighetsavgift som 2012 är 1.365 kr/lägenhet,
alternativt 0,4% av taxeringsvärdet för bostäder om detta är lägre.
Lokalerna beskattas i enlighet med 1% på taxeringsvärdet för lokaler.
Förvaltning
Ekonomisk förvaltning
Teknisk förvaltning
Revisorsringen Sverige AB
Styrelsen
Nyckeltal
Fastighetens bokförda värde per kvm bostadsyta kr
Lån per kvm bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldränta %
Fastighetens belåningsgrad %
2012
8 114
3 809
3,52
47
2011
8 165
4 087
3,81
50
2010
8 222
4 370
3,10
53
Genomsnittlig skuldränta definieras som vägd genomsnittlig räntesats för fastighetslånen.
Fastighetens belåningsgrad definieras som fastighetslån i förhållande till bokfört värde.
Förslag till resultatdisposition:
Balanserat resultat
Årets resultat
Till föreningsstämmans förfogande
-2 166 190 kr
kr
kr
Styrelsen föreslår:
Reservering till underhållsfond
I anspråktagande ur underhållsfond
Balanseras i ny räkning
104 500 kr
117 906 kr
kr
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med
tilläggsupplysningar.
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2012-01-01
-2012-12-31
2011-01-01
-2011-12-31
1 105 259
363 139
56 450
11 755
1 536 603
1 105 260
336 739
0
24 734
1 466 733
-192 768
-56 575
-437 855
-101 605
-107 020
-895 823
640 780
-128 799
-55 000
-490 521
-124 622
-119 279
-918 221
548 512
10 397
-261 766
-2 050
-253 419
387 361
8 473
-304 593
-1 481
-297 601
250 911
Resultat före skatt
387 361
250 911
Redovisat resultat
387 361
250 911
Resultaträkning
Not
Intäkter, fastighetsförvaltning
Årsavgifter
Intäkter lokaler
Försäkringsersättningar
Övriga intäkter
Kostnader, fastighetsförvaltning
Underhållskostnader
Fastighetsavgift
Drift- och förbrukningskostnader
Föreningsgemensamma kostnader
Avskrivningar materiella anläggningstillgångar
Resultat fastighetsförvaltning
Finansiella intäkter och kostnader
Ränteintäkter
Räntekostnader
Övriga finansiella kostnader
Resultat efter finansiella poster
1
2
3, 4
5
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Not
2012-12-31
2011-12-31
6
13 108 159
2 771 357
62 105
15 941 621
13 207 181
2 771 357
70 102
16 048 640
2 800
15 944 421
2 800
16 051 440
77 182
14 525
91 707
129 739
10 151
139 890
500 000
350 000
526 726
1 118 433
803 482
1 293 372
17 062 854
17 344 812
TILLGÅNGAR
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader
Mark
Maskiner och inventarier
7
Finansiella anläggningstillgångar
Andelar i intresseföretag
Summa anläggningstillgångar
Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Kortfristiga placeringar
Övriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Bank
Summa omsättningstillgångar
SUMMA TILLGÅNGAR
8
Brf Svecia
Org.nr 716444-2019
Balansräkning
7 (12)
Not
2012-12-31
2011-12-31
8 669 507
1 263 731
696 528
339 535
10 969 301
8 669 507
1 263 731
696 528
104 535
10 734 301
-2 166 190
387 361
-1 778 829
9 190 472
-2 182 101
250 911
-1 931 190
8 803 111
6 909 167
7 458 407
42 818
111 575
544 620
57 405
206 797
963 215
179 670
109 892
540 000
55 725
198 007
1 083 294
17 062 854
17 344 812
10 418 000
10 418 000
10 418 000
10 418 000
Inga
Inga
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplåtelseavgifter
Kapitaltillskott
Underhållsfond
9
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa eget kapital
Långfristiga skulder
Fastighetslån
Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder
Aktuella skatteskulder
Kortfristig del av lån
Övriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
10
10
11
Ställda säkerheter
För egna skulder och avsättningar
Fastighetsinteckningar
Ansvarsförbindelser
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Tilläggsupplysningar
Redovisnings- och värderingsprinciper
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och bokföringsnämndens allmänna råd,
förutom K2-reglerna för mindre ekonomiska föreningar (BNAR 2009:1). Om inte annat framgår är de
tillämpade principerna oförändrade i jämförelse med föregående år.
Intäktsredovisning
Intäktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intäkter. Årsavgifter och hyror aviseras i förskott
men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt.
Fastigheter
Byggnader har värderats till anskaffningsvärde med avdrag för ackumulerade avskrivningar.
Byggnaderna avskrivs enligt en progressiv plan med 0,25% av anskaffningsvärdet.
Fastighetsförbättringar avskrivs med 0,25-10%.
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, eventuell värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Maskiner & Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10%.
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.
Underhållsfond
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter görs enligt stadgarna.
Reservering till föreningens underhållsfond ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits på föreningens årsstämma sker överföring från balanserad vinst till underhållsfonden.
Övrigt
Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.
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Noter
Not 1 Underhållskostnader
Löpande underhåll
Periodiskt underhåll
2012
2011
74 862
117 906
192 768
43 799
85 000
128 799
2012
2011
48 105
222 125
65 147
66 006
4 575
31 897
437 855
63 975
229 448
53 763
98 104
8 476
36 755
490 521
Not 2 Drift- och förbrukningskostnader
El
Fjärrvärme
Vatten och avlopp
Fastighetsskötsel/städning
Väghållning
Renhållning/sophämtning
Not 3 Arvode, löner, andra ersättning och sociala kostnader
Föreningen har inte haft några anställda och några löner har ej utbetalats.Arvoden till styrelsen har inte
utgått.
Not 4 Föreningsgemensamma kostnader
Försäkringspremier
Samfällighetsavgift
Redovisningstjänster
Konsultarvoden
Kabel-TV
Föreningsavgifter
Administrativa kostnader
2012
2011
29 849
3 217
30 008
0
28 486
3 970
6 076
101 606
28 112
3 300
33 006
21 211
29 544
3 970
5 479
124 622
2012
2011
99 023
7 997
107 020
111 283
7 996
119 279
Not 5 Avskrivningar
Byggnader
Maskiner & inventarier
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Not 6 Byggnader
2012-12-31
2011-12-31
Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden
17 239 855
17 239 855
17 239 855
17 239 855
Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar
-4 032 674
-99 023
-4 131 697
-3 921 391
-111 283
-4 032 674
Utgående redovisat värde
13 108 158
13 207 181
Taxeringsvärden byggnader
Taxeringsvärden mark
20 399 000
14 446 000
34 845 000
20 399 000
14 446 000
34 845 000
2012-12-31
2011-12-31
79 965
79 965
79 965
79 965
-9 863
-7 997
-17 860
-1 867
-7 996
-9 863
62 105
70 102
2012-12-31
2011-12-31
0
9 848
4 677
14 525
543
9 608
0
10 151
Not 7 Maskiner och inventarier
Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar
Utgående redovisat värde
Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Upplupna ränteintäkter
Bostadsrätternas Fastighetsförsäkring
Com Hem
Not 9 Förändring av eget kapital
Belopp vid årets ingång
Disposition av föregående
års resultat:
Belopp vid årets utgång
Insatser &
Upplåtelser
9 933 238
9 933 238
Kapitaltillskott
696 528
Underhållsfond
104 535
Balanserat
resultat
-2 182 101
Årets
resultat
250 911
696 528
235 000
339 535
15 911
-2 166 190
-250 911
0
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
Långivare
SEB 23725630
SEB 23725657
SEB 26311225
SEB 26311209
Räntesats
%
3,63
3,27
2,69
2,69
Datum för
ränteändring
2015-09-28
2013-10-28
2013-02-28
2013-02-20
Kortfristig del av långfristig skuld
Lånebelopp
2012-12-31
2 662 522
2 518 522
558 843
1 713 900
7 453 787
Lånebelopp
2011-12-31
2 662 522
2 518 522
1 067 363
1 750 000
7 998 407
544 620
540 000
Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Upplupna räntekostnader
Förutbetalda avgifter/hyror
Göteborgs Energi
Din El
Kuststäd
Göteborgs Stad
Renova
Revisorsringen Sverige AB
VVS-konsult
2012-12-31
2011-12-31
4 341
126 864
41 646
3 476
2 938
13 117
247
14 168
0
206 797
5 755
123 650
30 122
3 767
2 938
13 779
234
9 168
8 594
198 007
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/
2013
Laura Piriz
Ordförande
Annie Sporre Thorburn
Margareta Lindberg
Marcus Jennerholm
Emma Håkansson
Revisorspåteckning
Vår revisionsberättelse har lämnats den
Eva Cardell
Revisor
/
2013.
Lars Odinge
Revisor
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