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                                        HERØY KOMMUNE
Utviklingsavdelinga
SAKSPROTOKOLL
Sakshandsamar:
Utvalsaksnr
45/13
29/13
BSS
Arkivsaknr:
Arkiv:
Utval
Formannskapet
Kommunestyret
2012/53
L12
Møtedato
19.02.2013
28.02.2013
DETALJREGULERINGSPLAN FOR HJELMESETH 3. SLUTTHANDSAMING
Tilråding:
Kommunestyret godkjenner i medhald av plan- og bygningslova, § 12-12, forslag til
detaljreguleringsplan for Hjelmeseth 3, med tilhøyrande reguleringsføresegner, sist
datert 15.1.2013.
Dette er eit enkeltvedtak som kan påklagast jamfør plan- og bygningslova, § 1-9 og
forvaltningslova kapittel VI, innan 3 veker frå kunngjering.
Møtebehandling i Formannskapet – 19.02.2013:
Rådmannen si tilråding vart samrøystes vedteke.
Tilråding i Formannskapet - 19.02.2013
Kommunestyret godkjenner i medhald av plan- og bygningslova, § 12-12, forslag til
detaljreguleringsplan for Hjelmeseth 3, med tilhøyrande reguleringsføresegner, sist
datert 15.1.2013.
Dette er eit enkeltvedtak som kan påklagast jamfør plan- og bygningslova, § 1-9 og
forvaltningslova kapittel VI, innan 3 veker frå kunngjering.
Møtebehandling i Kommunestyret – 28.02.2013:
Bjarne Kvalsvik reiste sitt habilitetsspørsmål. Hans ektefelle er grunneigar i
området.
Han gjekk frå under handsamng av habilitet.
Bjarne Kvalsvik vart samrøystes kjend inhabil etter KL §40, FVL § 6, bokstav c.
Planleggar Berit Sandvik Skeide møtte.
Formannskapet si tilråding vart samrøystes vedteke.
Vedtak i Kommunestyret - 28.02.2013
Kommunestyret godkjenner i medhald av plan- og bygningslova, § 12-12, forslag til
detaljreguleringsplan for Hjelmeseth 3, med tilhøyrande reguleringsføresegner, sist
datert 15.1.2013.
Dette er eit enkeltvedtak som kan påklagast jamfør plan- og bygningslova, § 1-9 og
forvaltningslova kapittel VI, innan 3 veker frå kunngjering.
Særutskrift:
- Tømrer Service AS, Røysbakken 5, 6100 Volda.
- Møre og Romsdal fylkeskommune, Fylkeshuset, 6404 Molde.
- Fylkesmannen i Møre og Romsdal, Fylkeshuset, 6404 Molde.
- Statens vegvesen, Fylkeshuset, 6404 Molde.
- Utviklingsavdelinga, her.
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Vedlegg, prenta:
1. Reguleringsplankart, sist datert 15.1.2013.
2. Reguleringsføresegner, sist datert 15.1.2013.
3. Brev frå Møre og Romsdal fylkeskommune, datert 2.1.2013.
Innspel/merknader ved offentleg ettersyn mai/juni 2011:
4. Merknad frå Nedre Hjelmeseth 2 Borettslag, datert 1.6.2011.
5. Uttale frå Møre og Romsdal fylkeskommune, datert 20.6.2011.
6. Uttale frå Statens vegvesen, datert 21.6.2011.
7. Uttale frå anleggs- og driftsavdelinga, datert 12.7.2011.
Innspel/merknad etter offentleg ettersyn:
8. Merknad frå Francesco Murseli, e-post datert 2.2.2012.
Vedlegg, uprenta:
1. Uttale frå fylkesmannen i Møre og Romsdal, datert 20.6.2011.
Saksopplysningar:
Planprosess:
Det vart halde oppstartsmøte mellom Tømrer Service AS og kommunen 27.1.2010.
Planarbeidet vart varsla igongsett, med frist sett til 16.3.2010, for å kome med
innspel til planarbeidet. Fylkeskommunen, Fylkesmannen, Statens vegvesen og
Søre Sunnmøre Landbrukskontor kom med innspel ved oppstart av planarbeidet.
Formannskapet vedtok i møte 29.3.2011, sak F 98/11, å leggje forslag til
detaljreguleringsplan med tilhøyrande dokument ut til offentleg ettersyn. Planen låg
ute til offentleg ettersyn i tidsrommet 9. mai til 20. juni 2011. I samband med
offentleg ettersyn kom det inn 4 innspel/merknader frå offentlege instansar og 2
innspel/merknader frå private.
Innspel/merknader ved offentleg ettersyn:
I samband med offentleg ettersyn kom det inn følgjande innspel/merknader er til
planforslaget:
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Nedre Hjelmeseth 2 Borettslag, datert 1.6.2011
Borettslaget gjer innleiingsvis merksam på at Christina Tollås ikkje har motteke
varsel eller forslag til regulering. Borettslaget klagar på dette, då dei meiner Tollås
vert sterkt berørt av planen.
Borettslaget viser til varselbrev frå Tømrer Prosjekt AS, til grunneigarar, naboar og
gjenbuarar, datert 2.2.2010. Laget meiner varselet er mangelfullt. Dei meiner
ordlyden i brevet er for diffus og generell til at den vanlege mann kan forstå kva det
går ut på.
Borettslaget fokuserer elles på vegretten til området merka BB i reguleringsplanforslaget, som er skildra i brev av 27.4.2010. Borettslaget stiller seg også
undrande til at Tømrer Service AS vil nytte deira private parkeringsplass som vegrett
til BB. Laget er sterkt i mot bygget sin storleik. Dei meiner at eigedommane deira vil
bli forringa som følgje av planlagt bygg innanfor BB. Borettslaget foreslår at det vert
lagt til rette for eit bygg av mindre format, med same byggeskikk og stil.
Kommentar:
Etter det kommunen kan sjå (jf. matrikkelen) er ikkje Christina Tollås grunneigar,
nabo eller gjenbuar i området. Etter kommunen si vurdering var varselet som gjekk
ut tilfredsstillande.
Kommunen ser ingen grunn til å kommentere vegretten til området BB, då vi meiner
den er av privatrettsleg karakter. Det vert elles lagt til grunn at område A1 er
vegareal som er forutsett å dekke tilkomsten til BK1 og BB. Reguleringsplanen
fastsett utnyttingsgrad og maksimum høgder for bygg innanfor planområdet.
Innanfor område BB (blokkbebyggelse) er det lagt til rette for oppføring av
rekkjehus/lågblokk. Maksimum tillaten utnyttingsgrad (BYA) er sett til 50%.
Bebyggelsen kan ha inntil 2 etasjar med maksimum gesimshøgde på 6,5 meter og
maksimum mønehøgde på 9 meter. Desse høgdene er vanlege i reguleringsplanar i
kommunen i dag. Utnyttingsgrada er noko høgare enn for andre område i
kommunen. Kommunen ønskjer å fortette/leggje til rette for ei tettare utnytting på
sentrale delar av Bergsøya. Etter det kommunen kjenner til, ligg det ikkje føre
detaljerte teikningar for eit ev. bygg innanfor BB.
Møre og Romsdal fylkeskommune, datert 20.6.2012 – motsegn
Fylkeskommunen reiser motsegn mot reguleringsplanforslaget med bakgrunn i at
planen ikkje ivaretek fire automatisk freda kulturminne. Før omsynssoner og
føresegner på tilfredsstillande vis er på plass i planframlegget vedrørande ID 144379
og 109899, kan ikkje dispensasjon fremjast for ID 144380 og 144381.
Kulturavdelinga er opne for å drøfte tilhøva knytt til ID 144379. Kulturavdelinga
føreset at avgrensinga av dei automatisk freda kulturminna vert lagt inn på
plankartet.
Statens vegvesen, datert 21.6.2011 – motsegn
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Statens vegvesen reiser motsegn mot reguleringsplanframlegget og krev følgjande:
-
Planområdet må utvidast mot nordaust og må omfatte gang- og sykkelveg
langs fylkesveg 654 så langt den er innteikna på kommuneplanen sin
arealdel. Statens vegvesen ønskjer at det vert lagt inn i føresegnene (i form
av rekkjefølgjebestemmelsar) at gang- og sykkelvegen på strekninga skal
vere utbygd før områda BK3 og BB kan takast i bruk.
-
At det må gjennomførast ei analyse av noverande og framtidig ferdsel av
mjuke trafikantar i forhold til tilkomst til skule- og servicetilbod. Dette som
grunnlag for å kunne vurdere ei ev. etablering av planskild kryssing mellom
gang- og sykkelvegane på nord- og sørsida av fylkesveg 654.
-
Det må gjennomførast støyberekningar for område BB, med bakgrunn i at
fylkesveg 654 vil få eit vesentleg større trafikkgrunnlag.
Felles kommentar til uttale frå fylkeskommunen og Statens vegvesen:
Med bakgrunn i motsegnene frå fylkeskommunen og Statens vegvesen, vart det
halde drøftingsmøte mellom Statens vegvesen, fylkeskommunen/kulturavdelinga,
tiltakshavar/Tømrer Service AS og Herøy kommune 19.10.2011. Målet med møtet
var å drøfte gjennom og om mogleg finne løysingar i høve varsla motsegner.
I møtet konkluderte ein med følgjande:
1. Herøy kommune skal gi ei tilbakemelding til vegvesenet på korleis den
«manglande» delen av gang- og sykkelvegen skal løysast som grunnlag for at
vegvesenet skal vurdere å ev. trekkje motsegna knytt til utviding av
planområdet.
2. Herøy kommune forplikta seg også til å gjennomføre ei analyse/nærare
vurdering av trafikkmønsteret for gåande/syklande i området som grunnlag for
ei endeleg avgjerd i spørsmålet om planfri kryssing av fylkesveg 654 kontra
kryssing i plan.
3. Herøy kommune skulle også gjennomføre ei nærare vurdering av
støyanalysen i høve til korleis konklusjonane frå denne er bygt inn i
planforslaget.
4. Tømrer Service AS skulle utarbeide alternative skisser for område BK3, der
det vert teke tilstrekkeleg omsyn til funnlokalitet 3, gjennom vurderingar basert
på endra/utvida friområde, redusert byggjegrense mot fv 654 og redusert
utnytting av området.
Herøy kommune vurderte nærare punkt 1 til 3 ovanfor, og sende brev til Statens
vegvesen med oppmoding om trekking av motsegn. I brev frå Statens vegvesen av
6.12.2011, trekte vegvesenet delar av motsegna deira (det som galdt utviding av
planområdet mot nordaust og kravet om utarbeiding av analyse av noverande og
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framtidig ferdsel av mjuke trafikantar. Motsegna vart oppretthalden for
rekkjefølgjekravet om samanhengande gang- og sykkelveg langs fylkesvegen.
Det er i reguleringsføresegnene lagt inn rekkjefølgjebestemmelse som krev at gangog sykkelvegen mellom Mjølstadnesvegen (V5) og avkøyrsle mot Verket inkludert
fotgjengarkryssingane over Mjølstadnesvegen og Buholmvegen skal vere utbygt før
bustadane på BK3 og BB kan takast i bruk. Etter kommunen si vurdering er
grunnlaget for motsegna frå Statens vegvesen borte.
Tømrer Service AS utarbeidde ei skisse til utnytting av området. I skissa var
funnområde med ID 144379 føreslege lagt inn som omsynssone D med ei
tilhøyrande omsynssone C (på 8 meter) utanfor denne. ID 144380 var forutsett løyst
gjennom dispensasjon og utgraving. Brev med skisse vart sendt til kulturavdelinga
for innspel/merknader, medio november 2011. Møre og Romsdal fylkeskommune
melde i brev av 21.11.2011, at dei vil kunne tilrå dispensasjon frå kulturminnelova for
alle 3 lokalitetane innanfor reguleringsplanområdet, dvs. lokalitetane knytt til idnr.
144379, 144380 og 144381. Herøy kommune sende brev til Møre og Romsdal
fylkeskommune 13.12.2011, der ein ba om at kulturavdelinga så snart som mogleg
fremje søknad om dispensasjon frå kulturminnelova for dei tre lokalitetane. Plankart
og føresegner vart endra i henhald til krav frå kulturavdelinga (lagt inn omsynssoner
på plankartet og tilføyingar til føresegnene).
I brev av 1.2.2012 informerer kulturavdelinga om at det er påført skade på eit
automatisk freda kulturminne (idnr.109888) utanfor planområdet. Skaden oppstod i
samband med realisering av bustadprosjekt innanfor Hjelmeseth 4, i regi av
Tømrerservice AS. Kulturavdelinga konkluderer i brevet med at dei har behov for ei
nærare avklaring omkring skadesituasjonen på kulturminnet, før dei kan seie noko
endeleg om forholdet til dei 3 kulturminna innanfor planområdet. Herøy kommune
sende brev til kulturavdelinga 29.6.2012. I brevet ba kommunen om skriftleg
tilbakemelding i høve til endeleg konklusjon i saka.
I brev av 13.7.2012, konkluderte kulturavdelinga med at dersom dei skal vurdere å
fremje dispensasjonssøknad frå Kulturminnelova for ein eller fleire av kulturminna
innanfor planområdet, må ein sikre fornminnet (idnr.109888) som ligg utanfor
planområdet for Hjelmeset 3, ved å regulere til hensynssone C og D i planen.
Kommunen kom til, etter ei grundig vurdering, at ein vil utvide reguleringsplanområdet. Plankart med utvida plangrense og omsynssone C og D, med
tilhøyrande reguleringsføresegner, vart sendt ut på avgrensa høyring i november
2012.
Det kom ikkje inn merknader i samband med den avgrensa høyringa. Møre og
Romsdal fylkeskommune formidla søknad om dispensasjon frå Kulturminnelova til
Riksantikvaren 9.11.2012, med frist for tilbakemelding sett til 21.12.2012.
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Møre og Romsdal fylkeskommune, gav i brev datert 2.1.2013, løyve til inngrep i dei
tre automatisk freda kulturminna (Askeladden id.nr 144379, 144380 og 144381)
innanfor planområdet, under føresetnad av at det vert gjennomført ei arkeologisk
gransking av kulturminna, før tiltak etter planen vert realisert. Kulturavdelinga
presiserer at kostnadene ved arkeologisk gransking skal dekkjast av tiltakshavar.
Universitetsmuseet har utarbeidd førebels prosjektplan og budsjett for utgraving av
kulturminna. Utgravinga er førebels kostnadsrekna til 2 600 000,- (2012 og satsar). I
desse kostnadene er det ikkje teke med utgifter til bortgraving av overliggjande myr.
Maskinkostnader elles er heller ikkje medrekna.
Før Møre og Romsdal fylkeskommune kan godkjenne reguleringsplanen, må det
takast inn ein del tekst i reguleringsføresegnene og gjerast tilføyingar i form av tekst
på plankartet. Avgrensingane av kulturminna må også endrast, slik at dei er i
samsvar med Askeladden sin siste versjon.
Konklusjon - merknad frå Statens vegvesen og Møre og Romsdal fk.:
Etter kommunen si vurdering er grunnlaget for motsegna frå Statens vegvesen
borte.
Reguleringsføresegnene og reguleringsplankartet er endra i henhald til brev frå
kulturavdelinga 2.1.2013. Tidlegare motsegn er etter kommunen si vurdering ikkje
aktuell lenger.
Anleggs- og driftsavdelinga, datert 12.7.2011.
Avdelinga kjem med følgjande innspel/merknader til planforslaget:
-
Det må gå klart fram av plankart og føresegner kva som er planlagt som
offentlege trafikkareal.
-
Kommunale vegar skal ha snuplass dimensjonert for liten lastebil eller lastebil.
-
Dersom det er lagt til grunn at kommunen skal overta framtidig drift og
vedlikehald av anlegg innanfor området, må det klart gå fram av
rekkjefølgjeføresegnene at det må teiknast utbyggingsavtale med kommunen
før opparbeiding/utbygging startar.
-
Det må avklarast med Fylket/Statens vegvesen kva krav som vert stilt til
avtale vedrørande bygging av fylkekommunal/statleg infrastruktur.
-
Frisiktsoner må innteiknast på alle vegar på reguleringsplankartet.
-
Dersom V2 skal vere offentleg må det innregulerast snuplass dimensjonert for
lastebil i enden.
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Kommentar:
Merknadene frå anleggs- og driftsavdelinga er i all hovudsak imøtekomne i
planforslaget.
Innspel/merknad etter offentleg ettersyn:
Francesco Murseli, e-post datert 2.2.2012
Murseli (eigar av gnr. 31, bnr. 37) gir i e-posten uttrykk for at han er ueinig
planforslaget, der innteikna gang- og sykkelveg kjem i konflikt med tomta deira.
Kommentar:
I reguleringsplanforslaget er det innteikna gang- og sykkelveg på sørsida av
fylkesveg 654. Statens vegvesen krev at det vert lagt til rette for gang- og sykkelveg i
området. Dette med bakgrunn i stor trafikk og mange mjuke trafikantar. Kanten av
gang- og sykkelvegen vil kome om lag 1,5 meter frå huset på eigedommen.
Eventuelt krav om erstatning må fremjast innan 3 år etter at reguleringsplanen er
godkjent, jf. kapittel 15 i plan- og bygningslova § vert å fremje i samband med
realisering av gang- og sykkelvegen. Kommunen svara på e-posten 21.2. 2012.
Etter den tid har det vore ein dialog / kontakt mellom kommunen og Murseli sin
advokat. Dialogen har i hovudsak omhandla generelle prosedyrar knytt til
grunnerverv og erstatning.
Vurdering:
Universell utforming:
Det er ikkje sett fram krav om at området skal vere universelt utforma.
Byggjeområda innanfor området er forholdsvis flate noko som gjer at ein i stor grad
vil kunne leggje til for universell utforming
Naturmangfaldlova §§ 8-12:
Etter naturmangfaldslova § 7 skal prinsippa i §§ 8-12 leggjast til grunn som
retningsliner ved utøving av offentleg mynde og vurdering av vektlegging skal gå
fram av vedtaket.
Reguleringsplanforslaget er etter kommunen si vurdering ikkje i strid med
naturmangfaldslova.
Barn og unge
Det er i planframlegget regulert inn 3 (0.8 daa, 0.5 daa og 0.3 daa) område for leik,
med eit samla areal på 1,6 daa. Områda er godt eigna for leik. Det er relativt kort
veg til barnehage, skule og idrettsanlegg.
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Trafikktryggleik
Planforslaget legg til rette for bygging av gang- og sykkelvegsamband på sørsida av
fylkesveg 654. Det er i reguleringsføresegnene lagt inn rekkjefølgjebestemmelse
som krev at gang- og sykkelvegen mellom Mjølstadnesvegen (V5) og avkøyrsla mot
Verket inkludert fotgjengarkryssingane over Mjølstadnesvegen og Buholmvegen skal
vere utbygt før bustadane på BK3 og BB kan takast i bruk.
Konklusjon:
Rådmannen rår til at kommunestyret godkjenner, i medhald av PBL § 12-12, forslag
til detaljreguleringsplan for Hjelmeseth 3 med tilhøyrande reguleringsføresegner, sist
revidert 15.1.2013.
Fosnavåg, 18.01.2013
Erlend Krumsvik
Rådmann
Jarl Martin Møller
Avd.leiar
Sakshandsamar: Berit Sandvik Skeide
Side 9 av 9


                                    

                                

                            

                        


                        
														
                                


                            

							
                            
                                Similar documents                            

															

    
        Ny gang- og sykkelveg langs fv.120 på strekningen Bråtesletta – Ask
    

    
        [image: Ny gang- og sykkelveg langs fv.120 på strekningen Bråtesletta – Ask]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Saksframlegg med vedtak
    

    
        [image: Saksframlegg med vedtak]
		    

    
		More information        
    


															

    
        reguleringsføresegner – detaljregulering for kvitefossmyra, bortelid.
    

    
        [image: reguleringsføresegner – detaljregulering for kvitefossmyra, bortelid.]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Les mer - Vestmarka skiskytteranlegg
    

    
        [image: Les mer - Vestmarka skiskytteranlegg]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Oppstartskonferanse Surnadal kommune
    

    
        [image: Oppstartskonferanse Surnadal kommune]
		    

    
		More information        
    


															

    
        ÅRSMØTE IL FANARÅK 2014
    

    
        [image: ÅRSMØTE IL FANARÅK 2014]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Saksutskrift Detaljreguleringsplan for rundkjøring i krysset mellom
    

    
        [image: Saksutskrift Detaljreguleringsplan for rundkjøring i krysset mellom]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Klikk her for å sjå dokumentet.
    

    
        [image: Klikk her for å sjå dokumentet.]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Saksfremlegg - Stavanger 2008
    

    
        [image: Saksfremlegg - Stavanger 2008]
		    

    
		More information        
    


															

    
        SAMLA SAKSFRAMSTILLING
    

    
        [image: SAMLA SAKSFRAMSTILLING]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Vedtak og saksfremstilling
    

    
        [image: Vedtak og saksfremstilling]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Last ned Planprogram Lehmkuhl
    

    
        [image: Last ned Planprogram Lehmkuhl]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Planomtale - Webplan
    

    
        [image: Planomtale - Webplan]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Rettleiar arealdel
    

    
        [image: Rettleiar arealdel]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Årvikneset varsel om utvida planområde 09.10.2014
    

    
        [image: Årvikneset varsel om utvida planområde 09.10.2014]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Plan- og byggeprogram - Hordaland fylkeskommune
    

    
        [image: Plan- og byggeprogram - Hordaland fylkeskommune]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Sak F-12/15 Arealplan 2013-2025 Endringar og
    

    
        [image: Sak F-12/15 Arealplan 2013-2025 Endringar og]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Planomtale Mongstad Statoil industriområde
    

    
        [image: Planomtale Mongstad Statoil industriområde]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Fylkesmannen si fråsegn
    

    
        [image: Fylkesmannen si fråsegn]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Planforklaring - Nord
    

    
        [image: Planforklaring - Nord]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Åpning - informasjon fra arbeidet i RUPPAS Helga Aasen
    

    
        [image: Åpning - informasjon fra arbeidet i RUPPAS Helga Aasen]
		    

    
		More information        
    


															

    
        Konsekvensutredning av alle innspill og nye tiltak
    

    
        [image: Konsekvensutredning av alle innspill og nye tiltak]
		    

    
		More information        
    


							                        

                    

				            

        

    








    
        
            
				2024 ©
                doczz.net                
                    
                        About us                     |
                    
                        DMCA / GDPR                     |
                    
                        Abuse                    
                

            

        

    






            
                
                
    
    


[image: ]





