

    
        
            
                
                    [image: ]
                    doczz                
            

            
                	
                            
                            
                                Log in                            
                        
	
                            
                                Registration                            
                        


            

            
                
                    
                        
                        
                            
                                [image: ]
                            
                        

                        
                            
                                Explore                            
                        
                    

                

            

        

    





    
        
            ×
            
                

            

            

        

    





	












    
        
            
				                    
                        
                            SelostusKymijokiMankalaYK Muutos 6.3.2012.pdf

							                            
                                


			    

                        
                            
                                
                                    	
                                                
                                                    						    



                                                

                                            	
                                                
                                                    
													
                                                        
                                                            [image: ]
															download                                                        
                                                        
                                                            [image: ]
															Report                                                        
                                                    

                                                


                                                
												                                                
                                                    


                                                

												                                            


                                


                                
																											
									

																	


                                
                                    
                                        
										Transcription                                    


                                    
										SelostusKymijokiMankalaYK Muutos 6.3.2012.pdf
                                        

                                        IITTI
KYMIJOKI-MANKALAN VESISTÖALUEEN
RANTAYLEISKAAVAN MUUTOS JA TÄYDENNYS
KAAVASELOSTUS
Helsinki 6.3.2012
Pertti Hartikainen
Pakkamestarinkatu 3, 00520 Helsinki
09-1481943, 0400-425390
Vireille tulo: KH:n päätös 16.5.2011 § 149.
Vireille tulosta ilmoitettu…
Luonnos nähtävänä (MRA 30 §) 28.11. - 27.12.2011
Ehdotus nähtävänä (MRA 19 §) …
Hyväksytty valtuustossa
SISÄLLYSLUETTELO
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ............................................................................................... 2 1.11 1.12 Kaavan laatija .................................................................................................................. 2 Kaava-alueen sijainti ....................................................................................................... 2 2. TIIVISTELMÄ ............................................................................................................................. 2 3 LÄHTÖKOHDAT ....................................................................................................................... 3 3.1 3.2 4 Selvitys suunnittelualueen oloista ................................................................................... 3 3.11 Luonnonolot ........................................................................................................ 3 3.12 Geologia .............................................................................................................. 5 3.13 Pohjavesi ............................................................................................................. 5 3.14 Esihistorialliset kohteet ....................................................................................... 5 3.14 Maanomistus ....................................................................................................... 5 Suunnittelutilanne ........................................................................................................... 6 3.21 Maakuntakaava ................................................................................................... 6 3.22 Yleiskaava ........................................................................................................... 6 3.221 Kumoutunut yleiskaava.............................................................................. 6 3.222 Voimassa oleva yleiskaava ........................................................................ 7 3.23 Ranta-asemakaava .............................................................................................. 7 Tiirinmaan alue ....................................................................................................... 7 Veljestenharju ......................................................................................................... 7 YLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET....................................................................... 8 4.1 4.2 4.3 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset ................................................ 8 Osallistuminen ja yhteistyö ............................................................................................. 8 4.21 Osalliset .............................................................................................................. 8 4.22 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt .......................................................... 8 Yleiskaavan tavoitteet ..................................................................................................... 8 4.31 Yleiskaavan suunnittelun tarve ........................................................................... 8 4.32 Lähtökohta-aineiston asettamat tavoitteet .......................................................... 9 4.321 Kymijoen-Mankalan yleiskaavan asettamat tavoitteet .............................. 9 4.322 Maakuntakaavan asettamat tavoitteet ........................................................ 9 5. YLEISKAAVAN MUUTOKSEN JA TÄYDENNYKSEN KUVAUS ....................................... 9 5.1 5.2 5.3 5.4 6 Mitoituksen perusteet ...................................................................................................... 9 5.11 Mitoituksen yleiset perusteet .............................................................................. 9 5.12 Tiirinmaan mitoitus............................................................................................. 9 5.13 Veljestenharjun mitoitus ................................................................................... 10 Aluevaraukset................................................................................................................ 10 5.21 Matkailua palvelevien rakennusten alue ........................................................... 10 5.22 Loma-asuntoalueet ............................................................................................ 11 5.23 Virkistysalueet .................................................................................................. 12 Vesi- ja jätehuolto ......................................................................................................... 13 Esihistorialliset kohteet ................................................................................................. 13 KAAVAN VAIKUTUKSET ..................................................................................................... 14 1
6.1 6.2 6.3 6.4 6.5 6.6 6.7 Suhde maakuntakaavaan ............................................................................................... 14 Suhde rantayleiskaavan mitoitusperusteisiin ................................................................ 15 Vaikutus luonto- ja maisema-arvoihin .......................................................................... 16 Merkitys yhtenäisen vapaan rannan ja yleisen virkistyksen kannalta........................... 16 Sosiaaliset vaikutukset .................................................................................................. 16 Esihistorialliset kohteet ................................................................................................. 16 Merkitys Kaunistontien liikennemääriin ja liikennöitävyyteen .................................... 17 1
PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.11
Kaavan laatija
KARTTAAKO OY
DI Pertti Hartikainen
Pakkamestarinkatu 3, 00520 Helsinki
puh. 09-1481943, 0400-425390,
sähköp. [email protected]
1.12
Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Arrajärvellä Tiirinmaan ja Veljestenharjun alueella.
2.
TIIVISTELMÄ
Kymijoen - Mankalan vesistöalueen rantayleiskaava hyväksyttiin valtuustossa 10.9.2002. Tiirinmaan ja Veljestenharjun alueella yleiskaava jäi KHO:n päätöksellä osin laillistumatta. Laillistumatta jäi
 Tiirinmaalla 8 ja Veljestenharjun alueella 3 omarantaista loma-asunnon rakennuspaikkaa (RA)
ennen muuta epäselvän/ristiriitaisen kaavamääräyksen perusteella sekä
 loma- ja matkailualueen varaus (R) ennen muuta alueen luontoarvojen ja riittämättömän vaikutusten arvioinnin perusteella. R-alueen varaukseen sisältyi rakennusoikeus, jonka määrä on 4
rantarakennuspaikkaa ja 4 taustamaaston rakennuspaikkaa.
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KHO:n päätöksen jälkeen koko Tiirinmaan alueen ranta-asemakaava on kumottu valtuuston päätöksellä 28.3.2006. Samalla kumottiin osa Veljestenharjun alueen ranta-asemakaavasta (kohta 3.23).
Kumoamisen seurauksena on poistunut se kaavamääräystä koskeva epäselvyys/ristiriita, jonka perusteella mainitut 11 rakennuspaikkaa jäivät laillistumatta.
Alulle on vahvistettu maakuntakaava 14.12.2010. Siinä Veljestenharjun alueelle on osoitettu matkailukohde, jolla osoitetaan maakunnallisesti merkittävien matkailukohteiden sijainti.
KHO:n päätöksen jälkeen Veljestenharjun alueelle on laadittu uusi luontoselvitys v.2010 sekä tätä
täydentävä ranta-alueen linnustoon painottuva selvitys v. 2011.
Kaavassa on osoitettu Tiirinmaan alueelle ne 8 omarantaista loma-asunnon rakennuspaikkaa (RA),
jotka valtuusto hyväksyi jo 10.9.2002. Veljestenharjun alueelle ei ole osoitettu lainkaan niitä kolmea omarantaisesta loma-asunnon rakennuspaikasta (RA), jotka valtuusto hyväksyi jo 10.9.2002.
Niiden laskennallinen rakennusoikeus on siirretty RM-alueelle.
Tiirinmaan rakennuspaikat voidaan toteuttaa yleiskaavan nojalla ilman ranta-asemakaavaa, mutta
Veljestenharjun rakennusoikeuden toteuttaminen edellyttää ranta-asemakaavaa. Yleiskaava on ohjeena ranta-asemakaavan laatimiselle.
Veljestenharjun alueelle on osoitettu matkailupalvelujen alue (RM). Alue on suunniteltu maakuntakaavan tarkoittamalla tavalla Kymijoen-Arrajärven luonnonolosuhteisiin tukeutuvaan elämysmatkailuun sekä siihen liittyvään matkailu-/kokous- yms. käyttöön. Aluevaraus, jonka pinta-ala on 4,0
ha, sijoittuu taustamaastoon keskimäärin 150 m:n etäisyydelle rannasta. Lähin etäisyys rannasta on
60 m. Alueen toteuttaminen edellyttää ranta-asemakaavaa, jossa määritetään alueen rakennusoikeus.
Pääsytien sijainti on osoitettu ohjeellisesti VR-alueen kautta. Alueen jätevedet tulee johtaa keskitettyyn viemäriverkkoon tai umpisäiliöön ympäristöviranomaisten edellyttämällä tavalla. Pesuvedet
voidaan ympäristöviranomaisen suostumuksella käsitellä maasuodattamossa, minkä jälkeen ne tulee
johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle.
RM-korttelin ja rannan välinen alue on osoitettu yhteiskäyttöiseksi lähivirkistysalueeksi (V-1), johon saa sijoittaa kaksi aluetta palvelee saunaa ja oleskelutiloja niiden yhteyteen. Saunojen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 200 kerrosala-m2. Alueen jätevedet tulee johtaa keskitettyyn viemäriverkkoon tai umpisäiliöön ympäristöviranomaisten edellyttämällä tavalla. Pesuvedet voidaan ympäristöviranomaisen suostumuksella käsitellä maasuodattamossa, minkä jälkeen ne tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Alueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitistö.
Valtaosa Veljestenharjun alueesta on osoitettu retkeilykäyttöön (VR). Alueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitistö.
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LÄHTÖKOHDAT
3.1
Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11
Luonnonolot
Voimassa oleva rantayleiskaava nojautuu yleiskaavoituksen yhteydessä laadittuun luonnonoloja
koskevaan selvitykseen (Iitin Kymijoen – Mankalan rantayleiskaava-alueen luontoselvitys, Ympäristösuunnittelu Enviro Oy/Markku Heinonen, 2001).
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Tiirinmaa
Vuoden 2001 luontoselvityksessä Tiirinmaan alueella ei tavattu erityisiä luonnonarvoja. Alue on
verrattain rehevää talousmetsänä hoidettua metsää.
Veljestenharju
Käsillä olevaa hanketta varten Veljestenharjun alueelle on laadittu uusi luontoselvitys v. 2010 sekä
tätä täydentävä ranta-alueen linnustoon painottuva selvitys v. 2011:
 Veljestenharju ympäristöarviointi, Jouko Sipari, 2010(sisältää myös liito-oravaselvityksen).
 Veljestenharjun yleiskaava, luontoselvityksen päivitys, Jouko Sipari 14.09. 2011.
Alueen topografia on hyvin vaihteleva. Alueen koillisosa on alava savipitoisen moreenin muodostama notkelma, joka muuttuu rantaa kohti savikoksi. Alavimmat alueet ovat kuusivaltaista, kenttäkerros niukkalajista ojitettua korpea. Niukkalajisuus johtunee siitä, että alueen kallioperä on rapakiveä ja irtain maalaji rapakivimoreenia.
Etelään pinnanmuodot nousevat nopeasti Veljestenharjuksi, joka muodostuu korkeasta rapakivikallionmuodostumasta. Sen päällä on kivistä, huuhtoutunutta, hietapitoista mineraalimaata. Harjuainesta on muodostunut lähinnä kalliokohoumien
väliin jääneessä taskussa, muutoin harjua peittää
ohut moreenipatja. Veljestenharjun länsireunassa
on kalliojyrkänteitä, joiden alla on paikoin kivikoita. Metsät Veljestenharjun lakialueilla ovat päättöhakkuuvaiheen MT-männiköitä tai ensiharvennusvaiheen taimikoita. Rinnealueet ovat OMaTkuusikoita paitsi koillissivu, joka on hakkuiden
jälkeen istutettu koivulle. Veljestenharjun länsisivun korkean kalliojyrkänteen alapuolinen, kivinen
rinne on kuusivaltaista sekametsää, jonka kenttäkerros indikoi kuivaa rinnelehtoa. Kokonaisuutena
Veljestenharju on hyvin jyrkkärinteinen ja korkea ja erottuu maisemasta jyrkkyytensä vuoksi.
Luontoselvitysten (2010 ja 2011) yhteenveto:
 Selvityksessä alueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja eikä uhanalaisille lajeille soveliaita elinympäristöjä. Poikkeuksen muodostaa luoteisosan kallionaluslehto. Liito-oravaa
ei tavattu.
 Harjun korkein kapea harjanne ja Kaunistontien viereiset kumpareet ovat maisemallisesti merkittäviä, jonka vuoksi nämä alueet olisi hyvä jättää maankäytön suunnittelussa nykytilaansa. Estettä metsätalouden harjoittamiselle ei kuitenkaan ole.
 Veljestenharjun luoteisosan kalliojyrkänne ja sen alusrinteen lehto ovat maisemallisesti ja kasvillisuudeltaan merkittäviä, jonka vuoksi alue tulisi jättää nykytilaansa. Alueella, joka ulottuu
kalliojyrkänteen alta rannanmyötäisesti n. 150 m pohjoiseen, on liito-oravalle soveltuvaa biotooppia vanhoine kolopuineen. Suositellaan, että alueen maankäyttöä suunniteltaessa pyrittäisiin
varmistamaan iäkkäiden lehtipuiden säilyminen tällä alueella.
 Salmen alueella ei todettu uhanalaisia lintulajeja, mutta salmen ruoikot soveltuvat kaulushaikaran ja ruskosuohaukan pesimäbiotoopiksi. Ko. lajien on todettu pesineen alueella. Kaulushaikaran reviiri todettiin kyllä hieman pohjoisempana Lummaspohjassa.
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3.12
Geologia
Veljestenharju ja viereinen Puustellinsaari sisältyy valtakunnalliseen harjututkimukseen vuodelta
1985 (Kymenlaakson harjuluonto, Osmo Kontturi-Ari Lyytkäinen, 1985). Veljestenharju jatkuu
maantien toisella puolelle kaava-alueen ulkopuolelle. Selvityksessä alueesta todetaan seuraavaa:
Vesimaisemaan liittyvä, geologisesti, maisemallisesti ja kasvitieteellisesti merkittävä harjualue, joka käsittää harjujaksoon kuuluvan kumpuilevan selänteen (Puustellinsaari) sekä osittain kallioperäkohoumien päälle kerrostuneen reunalaajentuman ja paikoin louhikkoisen reunaselänteen. Rinteillä paikoin lohkareisia muinaisrantoja. Kasvillisuus kanerva-, puolukka- ja
mustikkatyypin kangasmetsää. Joitakin pienehköjä taimikkoaloja. Kangasvuokko esiintyy
alueella. Alueen keskisosan läpi menee maantie ja tien varressa on pieni sorakuoppa. Pinta-ala
63 ha. Arvoluokka III. Alue edustaa kaunista maisemakuvaa, merkittäviä kauneusarvoja sekä
erikoisia luonnonesiintymiä.
V. 2010 tehdyssä Veljestenharjun ympäristöarvioinnissa (kohta 3.11) alueelta ei löydetty kangasvuokkoa, vaikka sitä erityisesti etsittiin. Maiseman ominaispiirteet, muinaisrannat, louhikkoalueet
sekä niihin liittyvät luontoarvot on selvitetty v. 2010 laaditussa ympäristöarvioinnissa.
3.13
Pohjavesi
Veljestenharjun alue on vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta (pv-2) .
3.14
Esihistorialliset kohteet
Kaava-alueella tunnetaan yksi muinaismuistolain rauhoittama kiinteä muinaisjäännös. Kyseessä on
vuoden 2002 inventoinnissa löytynyt kivikautinen asuinpaikka (numero viittaa Museoviraston inventointikertomukseen ja kaavakarttaan).
54. Iitti Tuomiranta
Kuvaus: Kivikautinen asuinpaikka. Rauhoitusluokka 2
Asuinpaikka sijaitsee Arrajärven Jänispohjanlahden itärannalla Veljestenharjun lounaisrinteellä. Maaperä on hiekkaa ja paikalla kasvaa osittain hakattua kuusimetsää. Asuinpaikan läpi
kulkee mökkitie ja ajoura.
3.14
Maanomistus
Kaava-alue sekä myös laajat alueet ympäristössä ovat kunnan omistuksessa.
5
3.2
Suunnittelutilanne
3.21
Maakuntakaava
Iitti kuuluu Kymenlaakson liittoon. Ympäristöministeriö vahvisti 14.12.2010 maakuntakaavan
”Maaseutu ja luonto” (viereinen kuva).
Maakuntakaavassa Tiirinmaan alueeseen ei kohdistu varauksia tai merkintöjä.
Veljesten harjun alue sisältyy laajaan Mankalan
koskiseudun retkeily- ja ulkoilualueeseen (VR,
1357). VR-merkinnällä osoitetaan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun tarkoitettuja maakunnallisesti ja seudullisesti merkittäviä vapaa-ajan ja
luontomatkailun alueita.
Veljestenharjun alue sisältyy arvokkaaseen geologinen muodostumaan (viivoitettu alue, ge
1516). Merkinnällä osoitetaan valtakunnallisesti
ja maakunnallisesti merkittävät geologiset muodostumat, jotka ovat maisemallisesti tai geologisesti
(luonnontieteellisesti) merkittäviä. Varaus perustuu kohdassa 3.12 selvitettyyn valtakunnalliseen
harjututkimukseen.
Veljestenharjulle on osoitettu matkailukohde (rm, 529). Merkinnällä osoitetaan maakunnallisesti
merkittävien matkailukohteiden sijainti.
Veljestenharju on tärkeä pohjavesialuetta (pv, 1636).
3.22
Yleiskaava
3.221
Kumoutunut yleiskaava
Kymijoen - Mankalan vesistöalueen rantayleiskaava
hyväksyttiin valtuustossa 10.9.2002. Tiirinmaan ja
Veljestenharjun alueella kaava jäi KHO:n päätöksellä
osin laillistumatta (punaisella rajatut alueet viereisessä
kuvassa). Laillistumatta jäi
 Tiirinmaalla 8 ja Veljestenharjun alueella 3 omarantaista loma-asunnon rakennuspaikkaa (RA) ennen
muuta epäselvän/ristiriitaisen kaavamääräyksen perusteella sekä
 Veljestenharjun alueella loma- ja matkailualueen
varaus (R) ennen muuta alueen luontoarvojen ja riittämättömän vaikutusten arvioinnin perusteella. Rvaraukseen sisältyi rakennusoikeus, jonka määrä on
4 rantarakennuspaikkaa ja 4 taustamaaston rakennuspaikkaa.
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3.222
Voimassa oleva yleiskaava
Ote voimassa olevasta yleiskaavasta on esitetty seuraavassa kuvassa. Laillistumatta jääneet alueet
näkyvät valkoisena punaisen rajauksen sisällä. Punainen rajaus osoittaa aluetta, johon käsillä oleva
yleiskaavan muutos ja täydennys laaditaan.
Ote laajemmasta yleiskaavakokonaisuudesta on esitetty liitteessä 1. Yleiskaavaotteet havainnollistavat, että laajat alueet Kymijoella, Selkojärvllä ja Haramanjärvellä on jätetty rakentamisesta vapaaksi. Sieltä kertyvä rakennusoikeus on osoitettu käsillä olevalle Tiirinmaan-Veljestenharjun alueelle. Ratkaisulla on voitu turvata erämaatyyppiset retkeilyalueet ja laajat yhtenäiset vapaa-alueet.
Kymijoen ja Arrajärven välinen laaja erämaatyyppinen alue on osoitettu yleiskaavassa VR-alueeksi.
3.23
Ranta-asemakaava
Tiirinmaan alue
Koko Tiirinmaan alueen ranta-asemakaava on kumottu valtuuston päätöksellä 28.3.2006.
Veljestenharju
Veljestenharjun alueella on voimassa ranta-asemakaava
(oheinen kaavaote), jossa alue on osoitettu pääosin retkeilyalueeksi (VR) ja osin uimarannaksi (VV). Punaisella katkoviivalla rajatulta alueelta kaava on kumottu valtuuston päätöksellä 28.3.2006. Kumoaminen tehtiin siinä tarkoituksessa,
että alueelle osoitetaan Kymjoki-Mankalan vesistöalueen
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rantayleiskaavassa laillistumatta jääneet kolme omarantaista rakennuspaikkaa.
4
YLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1
Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
Kaavan muuttaminen ja täydentäminen on käynnistetty kunnan aloitteesta.
Iitin kunnanhallitus teki 16.5.2011 yleiskaavan muuttamista ja täydentämistä koskevaan päätöksen.
4.2
Osallistuminen ja yhteistyö
4.21
Osalliset
Osallisia ovat alueen omistajat sekä ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin laadittava
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisäksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen
vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensä (MRL 62 §).
Osalliset on todettu erillisessä osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
4.22
Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 26 §) pidettiin 18.3.2011.
Neuvottelun pohjana oli osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) koskeva luonnos 25.2.2011.
Veljestenharjun aluetta koskeva maastokatselmus pidettiin 20.5.2011. Mukana olivat kunnan ja
ELY-keskuksen edustajat sekä ja kaavan laatija.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nähtävänä .............-............ välisen ajan ja siitä pyydettiin
lausunnot. Lausunnon antoivat museovirasto, tekninen lautakunta ja rakennuslautakunta. Lausunnoissa ei esitetty huomautettavaa. Lisäksi jätettiin yksi mielipide, joka koski suunniteltavan kaavan
sisältöä, mutta ei OAS:ta. Mielipiteessä vastustettiin rakentamisen osoittamista alueelle.
Kaavaluonnos pidettiin nähtävänä (MRA 30 §) 28.11. - 27.12.2011. Lausuntojen lisäksi jätettiin
yksi huomautus. Kaavan laatija on antanut vastineen esitettyihin mielipiteisiin, joiden johdosta kaavaan tehtiin seuraavat oleelliset muutokset:
 Veljestenharjulta poistettiin molemmat omarantaiset rakennuspaikat ja niiden ajoyhteys poistettiin. Poistettujen rakennuspaikkojen laskennallinen rakennusoikeus käytetään RM-alueelle, muttaa RM-alueen rakennusoikeutta ei korotettu.
 RM-aluetta supistettiin 0,8 ha.
 Alueelle lisättiin ranta-asemakaavaluonnoksen mukainen yksityinen venevalkama RM-aluetta
varten.
 Pohjavesialue lisättiin kaavakarttaan.
Kaavaehdotus pidetään nähtävänä (MRA 19 §) ….
4.3
Yleiskaavan tavoitteet
4.31
Yleiskaavan suunnittelun tarve
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Rantayleiskaavan muutoksen ja täydennyksellä saatetaan loppuun keskeneräiseksi jäänyt yleiskaavoitus siltä osin kun Korkein hallinto-oikeus kumosi kaavan hyväksymispäätöksen Tiirinmaan ja
Veljestenharjun alueella.
4.32
Lähtökohta-aineiston asettamat tavoitteet
4.321
Kymijoen-Mankalan yleiskaavan asettamat tavoitteet
Käsillä oleva yleiskaavan muutos ja täydennys nojautuu Kymijoen-Mankalan vesistöalueen yleiskaavan tavoitteisiin (kaava hyväksytty 10.9.2002). Yleiskaavaan sisältyy tavoite siirtää rakennusoikeutta Selkojärven ja Haramaanjärven alueelta Tiirinmaan-Veljestenharjun alueelle (liite 1).
4.322
Maakuntakaavan asettamat tavoitteet
Maakuntakaavan sisältö on selvitetty kohdassa 3.21.
5.
YLEISKAAVAN MUUTOKSEN JA TÄYDENNYKSEN KUVAUS
5.1
Mitoituksen perusteet
5.11
Mitoituksen yleiset perusteet
Käsillä oleva yleiskaavan muutoksen ja laajennuksen rakennusoikeus nojautuu Kymijoen-Mankalan
vesistöalueen yleiskaavan mitoitusperusteisiin. Alue sijoittuu yleiskaavan korkeimpaan mitoitusvyöhykkeeseen 1, jossa rakennusoikeuden peruste on 6,5 rakennuspaikaa/muunnettu ranta-km.
Kymijoen - Mankalan vesistöalueen rantayleiskaava hyväksyttiin valtuustossa 10.9.2002. Käsillä
olevalla Tiirinmaan ja Veljestenharjun alueella yleiskaava jäi KHO:n päätöksellä osin laillistumatta
(kohta 3.221). Laillistumatta jäi
 Tiirinmaalla 8 ja Veljestenharjun alueella 3 omarantaista loma-asunnon rakennuspaikkaa (RA)
ennen muuta epäselvän/ristiriitaisen kaavamääräyksen perusteella sekä
 Loma- ja matkailualueen varaus (R) ennen muuta alueen luontoarvojen ja riittämättömän vaikutusten arvioinnin perusteella. R-varaukseen sisältyi rakennusoikeus, jonka määrä on 4 rantarakennuspaikkaa ja 4 taustamaaston rakennuspaikkaa.
KHO:n päätöksessä ei kyseenalaistettu rakennusoikeuden perusteita.
Laillistumatta jääneessä yleiskaavassa osoitettu rakennusoikeus kertyy kokonaan Veljestenharjun –
Tiirinmaan ulkopuolella sijaitsevilta kunnan omistamilta alueilta.
Kohdan 3.222 yleiskaavaotteet havainnollistavat, että laajat alueet Kymijoella, Selkojärvllä ja Haramanjärvellä on jätetty rakentamisesta vapaaksi ja sieltä kertyvä rakennusoikeus on osoitettu käsillä olevalle Tiirinmaan-Veljestenharjun alueelle. Ratkaisulla on voitu turvata erämaatyyppiset retkeilyalueet ja laajat yhtenäiset vapaa-alueet.
5.12
Tiirinmaan mitoitus
Tiirinmaalle osoitetaan ne 8 omarantaista rakennuspaikkaa, jotka oli osoitettu laillistumatta jääneessä yleiskaavassa (kohta 3.221):
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5.13
Veljestenharjun mitoitus
Veljestenharjun RM-alueen rakennusoikeuden laskennallinen lähtökohta on se rakennusoikeus, joka
oli osoitettu laillistumatta jääneessä yleiskaavassa (kohta 3.221):
 Veljestenharjun RM-alueella jäi laillistumatta 4 rantarakennuspaikkaa ja 4 taustamaaston rakennuspaikkaa.
 Veljestenharjulla jäi lisäksi laillistumatta 3 rantarakennuspaikkaa.
Veljestenharjulla jäi siis laillistumatta yhteensä 7 rantarakennuspaikkaa. Tästä rakennusoikeudesta
yksi laskennallinen rantarakennuspaikka kuluu V-1- alueelle osoitettavaan kahteen saunaan. Loput
6 rantarakennuspaikkaa käytetään RM-alueella taustamaaston rakennusoikeutena.
RM-alueen laskennallinen rakennusoikeus on em. perusteella:
 6 omarantaista rakennuspaikkaa
 4 taustamaaston rakennuspaikkaa.
Voimassa olevan yleiskaavan mitoitusperusteisiin sisältyy seuraava rakennusoikeutta korottava periaate , joka koskee rantarakennusoikeuden siirtoa taustamaastoon:
Jos rantarakennusoikeus osoitetaan taustamaastoon, rakennusoikeus kerrotaan 2-3:lla, riippuen
rakennuspaikkojen etäisyydestä rannasta. Pääsääntöisesti rakennuspaikat tulee tällöin sijoittaa
vähintään 100 m:n etäisyydelle rannasta. Maasto-olosuhteiden perusteella myös lyhyempi etäisyys voi tulla kysymykseen. Ratkaisujen tulee kuitenkin olla selkeästi sellaisia, etteivät rakennuspaikat käytännössä muodostu rantaa varaaviksi rakennuspaikoiksi.
RM-alueen rakennusoikeus on osoitettu keskimäärin 150 m:n etäisyydelle rannasta, joten rantarakennusoikeus voidaan kertoa kolmella. RM-alueen laskennallinen rakennusoikeus muodostuu siten
seuraavasti:
 6 omarantaista rakennuspaikkaa vastaa 18 taustamaaston rakennuspaikkaa, jota vastaava rakennusoikeus on 3600 kerroslala-m2 (200 m2/rakennuspaikka).
 4 taustamaaston rakennuspaikan rakennusoikeus on 800 kerrosala-m2
 RM-alueen laskennallinen rakennusoikeus on yhteensä 4400 kerrosala-m2
Voimassa olevan yleiskaavan mitoitusperusteisiin sisältyy lisäksi seuraavia RM-alueeseen soveltuvia periaatteita:
 Jos rakennustoiminta synnyttää tai säilyttää pysyviä työpaikkoja (esim. maatilamatkailu), rakennusoikeutta voidaan tapauskohtaisen harkinnan perusteella korottaa. Korotettu rakennusoikeus osoitetaan tällöin yleensä taustamaastoon.
 Mitoitusperusteista voidaan poiketa, jos maankäytön tarkoituksenmukaisuus puoltaa poikkeamista.
5.2
Aluevaraukset
5.21
Matkailua palvelevien rakennusten alue
Veljestenharjun alueelle on osoitettu matkailupalvelujen alue (RM). Alue on suunniteltu maakuntakaavan tarkoittamalla tavalla Kymijoen-Arrajärven luonnonolosuhteisiin tukeutuvaan elämysmatkailuun sekä siihen liittyvään matkailu-/kokous- yms. käyttöön. Aluevaraus, jonka pinta-ala on 4 ha,
sijoittuu taustamaastoon keskimäärin 150 m:n etäisyydelle rannasta. Lähin etäisyys rannasta on 60
m.
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Alue varataan matkailun, kurssikeskusten, loma-asumisen ja virkistykseen tarpeisiin.
Alueen rakennusoikeus ja yksityiskohtainen käyttö ratkaistaan asemakaavalla.
Alueen jätevedet tulee johtaa keskitettyyn viemäriverkkoon tai umpisäiliöön ympäristöviranomaisten edellyttämällä tavalla. Pesuvedet voidaan ympäristöviranomaisen suostumuksella käsitellä maasuodattamossa, minkä jälkeen ne tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle.
Alue sijaitsee vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella, jota koskee kaavamääräyksissä esitetyt tiukat pohjaveden suojelu koskevat määräykset.
Pääsytien sijainti on osoitettu ohjeellisesti VR-alueen kautta.
5.22
Loma-asuntoalueet
Loma-asuntoalue (RA)
Tiirinmaan RA-alueelle on osoitettu 8 rakennuspaikkaa, jotka voidaan toteuttaa yleiskaavan nojalla
ilman ranta-asemakaavaa.
Kaavamääräykset säilyvät voimassa olevan yleiskaavan mukaisina.
Kaava osoittaa rakennuspaikkojen enimmäismäärän. Uudet rakennuspaikat on osoitettu mustalla
ympyrällä.
Rakennusoikeus on riippuu rakennuspaikan pinta-alasta.
Kullekin vähintään 3000 m²:n suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa seuraavasti:
 Yhden loma-asunnon ja yhden lisärakennuksen, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintään
130 kerros-m². Lisärakennuksen enimmäiskoko on 35 kerros-m² ja sen tulee olla samassa
pihapiirissä loma-asunnon kanssa.
 Saunan, jonka enimmäiskoko on 25 kerros-m².
 Muita talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on rakennuspaikan koosta riippuen
 alle 5 000 m²:n rakennuspaikat 160 kerros-m²
 vähintään 5 000 m²:n rakennuspaikat 200 m².
Kullekin vähintään 2 000 m²:n ja alle 3 000 m²:n suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa seuraavasti:
 Yhden loma-asunnon, jonka kerrosala on enintään 90 m²
 Saunan, jonka enimmäiskoko on 25 m²
 Muita talousrakennuksia
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 160 m².
Kullekin alle 2 000 m²:n suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa seuraavasti:
 Yhden loma-asunnon, jonka kerrosala on enintään 70 m²
 Saunan, jonka enimmäiskoko on 25 m²
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 Muun talousrakennuksen.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on kuitenkin enintään 8 % rakennuspaikan pinta-alasta,
mikä voi rajoittaa em. enimmäiskokoja.
Rakennuksen vähimmäisetäisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta on
 sauna 15 m
 muut rakennukset 30 m.
Rakennuslupaviranomainen voi myöntää etäisyyttä koskevasta määräyksestä poikkeuksen, jos
se maasto-olosuhteiden johdosta on perusteltua ja rakennus sopeutuu maastoon ja maisemaan.
Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien määräysten estämättä saadaan olemassa olevaa
rakennusta peruskorjata tai rakennus korvata uudella vastaavalla rakennuksella, mikäli rakennus soveltuu paikalle.
Rakennuksen ja rantaviivan väliin on jätettävä riittävä suojapuusto.
Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja värityksen puolesta luonnonmaisemaan ja rakennettuun kulttuuriympäristöön.
Asunnon alimman vaurioituvan lattiarakenteen tulee olla keskimäärin kerran 50 vuodessa
toistuvan ylimmän tulvakorkeuden (HW 1/50) yläpuolella, mihin tulee vielä lisätä vesistön
erityispiirteistä johtuva lisäkorkeus 0,3 m ….n. 1 m. Tämä määräys koskee myös muita rakennuksia, jos niissä on veden noususta vaurioituvia rakenteita.
5.23
Virkistysalueet
Retkeilyalueet (VR)
Valtaosa alueesta on osoitettu retkeilykäyttöön, joka on osa laajaa maakuntakaavan (3.21) ja voimassa olevan yleiskaavan (3.222) osoittamaa retkeilyaluekokonaisuutta.
Alueelle saa sijoittaa ainoastaan yleiseen ulkoilu- ja retkikäyttöön liittyviä rakennuksia ja rakennelmia.
Alueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitistö.
Yhteiskäyttöinen virkistysalue (V-1)
RM-korttelin ja rannan välinen alue on osoitettu yhteiskäyttöiseksi lähivirkistysalueeksi (V-1), johon saa sijoittaa kaksi aluetta palvelee saunaa ja oleskelutiloja niiden yhteyteen. Alueelle saa sijoittaa myös virkistystä palvelevia rakennelmia ja laitteita.
Saunojen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 200 kerrosala-m2. Alueen jätevedet tulee johtaa keskitettyyn viemäriverkkoon tai umpisäiliöön ympäristöviranomaisten edellyttämällä tavalla. Pesuvedet
voidaan ympäristöviranomaisen suostumuksella käsitellä maasuodattamossa, minkä jälkeen ne tulee
johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle.
Rakennusoikeuden toteuttaminen edellyttää ranta-asemakaavaa.
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Alueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.
Yhteiskäyttöinen venevalkama (LV-1)
RM-korttelia varten on varattu yksityinen venevalkama.
5.3
Vesi- ja jätehuolto
Yleiset vesihuoltoa koskevat kaavamääräykset säilyvät voimassa olevan kaavan mukaisina:
Mitään jätevesiä ei saa päästää puhdistamatta vesistöön. WC-vedet on johdettava ensisijaisesti umpisäiliöön. Lupaviranomaisen harkinnan mukaan voidaan WC- vedet käsitellä myös rakennuspaikkakohtaisesti. Jätevesien maaperäkäsittelyä varten on järjestettävä 2-3 -osainen saostuskaivo ja
imeytyskenttä tai maasuodin vähintään 30 m:n etäisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta
alueelle, missä maaperä on tarkoitukseen sopivaa ja minne tulvavesi ei nouse. Erityisesti kallioperäisillä rantaosuuksilla tämä tulisi ottaa huomioon rakennuspaikkaa muodostettaessa. Mikäli maaperä ei sovellu jätevesien käsittelyyn, on jätevedet johdettava umpikaivoon. Jätevesien käsittelytapa
on tutkittava jokaisen rakennuslupahankkeen yhteydessä erikseen. Vähäisille pesuvesille voidaan
käyttää imeytyskaivoa tai –kuoppaa. Rakennuslupaviranomainen voi maasto-olosuhteiden perusteella myöntää etäisyydestä poikkeuksen.
Jätevesien imeyttäminen maaperään pohjavesialueilla on kielletty, maasuodinta voidaan yleensä
käyttää. Maasuodattimen jälkeen jätevedet tulee johtaa pinta- ja pohjavesien kannalta turvalliseen
paikkaan. Rakennusluvan hakemisen yhteydessä hakijan on esitettävä talousveden hankintaa ja jätevesien käsittelyä koskeva suunnitelma riittävine maaperä- ja korkeusasematietoineen.
RA-alueita koskevat seuraavat määräykset
Vesikäymälän rakentaminen on kielletty alueella, jonne ei ole kiinteää tieyhteyttä.
Kompostikäymälä tai tiivispohjainen kuivakäymälä on rakennettava vähintään 30 metrin etäisyydelle keskiveden pinnan mukaisesta rantaviivasta.
5.4
Esihistorialliset kohteet
Tiedossa oleva muinaismuistokohde on osoitettu Museoviraston selvitysten (kohta 3.14) nojalla
merkinnällä SM. Merkinnällä on osoitettu (numero viittaa kaavakarttaan):
54. Iitti Tuomiranta. Kivikautinen asuinpaikka
Kaavamääräykset
Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinteä muinaisjäännös.
Alueen kaivaminen, peittäminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevat maankäyttösuunnitelmat on lähetettävä museovirastoon
lausuntoa varten.
Muinaismuistojen vaikutus maankäytön suunnitteluun on käsitelty kohdassa 6.6.
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6
KAAVAN VAIKUTUKSET
6.1
Suhde maakuntakaavaan
Maakuntakaavan sisältö on selvitetty kohdassa 3.21.
Tiirinmaa
Maakuntakaavassa Tiirinmaan alueeseen ei kohdistu varauksia tai merkintöjä.
Veljestenharju
Veljestenharjulle on osoitettu matkailukohde (rm, 529). Merkinnällä osoitetaan maakunnallisesti
merkittävien matkailukohteiden sijainti.
Yleiskaavan RM- varaus on sopusoinnussa maakuntakaavan kanssa ja toteuttaa maakuntakaavan tarkoituksen.
Veljesten harjun alue sisältyy laajaan Mankalan koskiseudun retkeily- ja ulkoilualueeseen (VR,
1357). VR-merkinnällä osoitetaan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun tarkoitettuja maakunnallisesti
ja seudullisesti merkittäviä vapaa-ajan ja luontomatkailun alueita.
Yleiskaavan laaja VR-varaus toteuttaa maakuntakaavan VR-varauksen tarkoituksen.
Veljestenharjun alue sisältyy arvokkaaseen geologinen muodostumaan (viivoitettu alue, ge 1516).
Merkinnällä osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittävät geologiset muodostumat,
jotka ovat maisemallisesti tai geologisesti (luonnontieteellisesti) merkittäviä.
Varaus perustuu kohdassa 3.12 selvitettyyn valtakunnalliseen harjututkimukseen. Alueen
luontoarvot , maiseman ominaispiirteet, muinaisrannat, louhikkoalueet sekä niihin liittyvät
luontoarvot on selvitetty v. 2010 laaditussa ympäristöarvioinnissa (kohta 3.11). Matkailupalveluiden alue (RM) sijoittuu alueelle, johon ei liity erityisiä luonnonarvoja tai maisemaarvoja. Laaja VR-alue on hyvin sopusoinnussa geologisen muodostelman vaalimisen kanssa.
Erityiset luonnonarvot on osoitettu s-merkinnällä, jota koskee seuraava kaavamääräys:
Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta tärkeä alue.
aluetta tulee käsitellä siten, että luonnon ominaispiirteet säilyvät.
Veljestenharju on tärkeä pohjavesialuetta (pv, 1636).
Pohjavesialue on osoitettu yleiskaavassa (pv-2) ja siihen liittyy tiukat pohjaveden suojelua
koskevat määräykset. RM-aluetta koskee seuraava määräys: Alueen jätevedet tulee johtaa
keskitettyyn viemäriverkkoon tai umpisäiliöön ympäristöviranomaisten edellyttämällä tavalla.
Pesuvedet voidaan ympäristöviranomaisen suostumuksella käsitellä maasuodattamossa, minkä jälkeen ne tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle.
Kymenlaakson maaseutu ja luonto -maakuntakaavassa on koko maakuntakaava-aluetta koskeva
suunnittelurnääräys, joka ohjaa suunnittelua rantarakentamisen osalta: "Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee keskeisenä periaatteena vesistöjen läheisyydessä olla yhtenäisen rakentamattoman rantaviivan säästäminen."
Veljestenharjun ja Tiirinmaan rakennusoikeus perustuu siihen voimassa olevan yleiskaavan
ratkaisuun, että Kymijoen, Selkojärven ja Haramanjärven laajat rakentamattomat alueet säilyvät edelleen rakentamattomina. Näiltä alueilta kertyvää rakennusoikeutta on keskitetty Veljestenharjun ja Tiirinmaan alueelle (kohdat 5.1 ja 6.2).
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6.2
Suhde rantayleiskaavan mitoitusperusteisiin
Mitoituksen perusteet on esitetty kohdassa 5.1.
RA-alueiden ja RM-alueen mitoitus perustuu voimassa olevan yleiskaavan mitoitusperusteisiin.
Alueen rakennusoikeus kertyy pääosin Selkojärven, Haaramaanjärven ja Kymijoen rannoilta, jotka
yleiskaavassa ei ole osoitettu rakennusoikeutta.
Kunnan omistuksessa on Selkojärvellä yli 2,5 km rantaa, joka on voimassa olevassa yleiskaavassa
jätetty kokonaan rakentamisen ulkopuolelle (MU). Alue on osa vaalimisen arvoista ympäristökokonaisuutta ja osa tästä alueesta on merkittävä yleisen virkistyksen kannalta. Alueelta kertyvän rakennusoikeuden määrä on lähes 10 rakennuspaikkaa, josta osa on siirretty Tiirinmaan – Veljestenharjun
alueelle. Selkojärven tienoon yleisen virkistyksen kannalta merkittävä ympäristökokonaisuus säilyy
ratkaisun tuloksena rakentamattomana. Ratkaisu perustuu Säyhteen asukkaiden ja kyläyhdistyksen
yleiskaavatyön aikana ilmaisemaan tahtoon. Säyhteen kyläyhdistys esitti, että rakennusoikeudet
Selkojärveltä tulee siirtää Tiirinmaalle ja Veljestenharjun eteläosaan olevien tonttien viereen.
Haramaanjärvellä kunnan omistuksessa on noin 3 km rantaa, joka on voimassa olevassa yleiskaavassa jätetty kokonaan rakentamisen ulkopuolelle (MU, MY). Alue on osa vaalimisen arvoista ympäristökokonaisuutta ja osa tästä alueesta on merkittävä yleisen virkistyksen kannalta. Alueelta kertyvän rakennusoikeuden määrä on lähes 10 rakennuspaikkaa, josta osa on siirretty Tiirinmaan –
Veljestenharjun alueelle.
Kymijoen erämaatyyppisellä jokiosuudella kunnalla on omistuksessa noin 0,9 km rantaa, johon
voimassa olevassa yleiskaavassa on osoitettu vain saunan rakennusoikeus ja muu osa rannasta on
jätetty kokonaan rakentamisen ulkopuolelle (VR). Alue on osa vaalimisen arvoista ympäristökokonaisuutta ja osa tästä alueesta on merkittävä yleisen virkistyksen kannalta.
RM-alueen rakennusoikeutta ei ratkaista käsillä olevalla yleiskaavalla. Se ratkaistaan rantaasemakaavalla. Ranta-asemakaavassa RM-alueen ja siihen liittyvän V-1-alueen mitoituksen perusteet on esitetty kohdassa 5.13.
Voimassa olevan yleiskaavan mitoitusperusteisiin sisältyy seuraavia periaatteita, joilla on merkitystä arvioitaessa Veljestenharjun RM-alueen mitoitusta.
Jos rantarakennusoikeus osoitetaan taustamaastoon, rakennusoikeus kerrotaan 2-3:lla, riippuen
rakennuspaikkojen etäisyydestä rannasta. Pääsääntöisesti rakennuspaikat tulee tällöin sijoittaa
vähintään 100 m:n etäisyydelle rannasta. Maasto-olosuhteiden perusteella myös lyhyempi etäisyys voi tulla kysymykseen. Ratkaisujen tulee kuitenkin olla selkeästi sellaisia, etteivät rakennuspaikat käytännössä muodostu rantaa varaaviksi rakennuspaikoiksi.
Jos rakennustoiminta synnyttää tai säilyttää pysyviä työpaikkoja (esim. maatilamatkailu), rakennusoikeutta voidaan tapauskohtaisen harkinnan perusteella korottaa. Korotettu rakennusoikeus osoitetaan tällöin yleensä taustamaastoon.
Mitoitusperusteista voidaan poiketa, jos maankäytön tarkoituksenmukaisuus puoltaa poikkeamista.
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Veljestenharjun ratkaisulla rakennusoikeus on siirretty taustamaastoon vapaata rantaa säästävällä
tavalla. Hanke synnyttää pysyviä työpaikkoja. Se edistää maakuntakaavan ja voimassa olevan
yleiskaavan tarkoittamalla tavalla Kymijoen-Arrajärven erämaakokonaisuuden käyttöä virkistys- ja
matkailualueena.
6.3
Vaikutus luonto- ja maisema-arvoihin
Tiirinmaa
Tiirinmaan alueeseen ei liity erityisiä luonto- tai maisema-arvoja.
Veljestenharju
Veljestenharjun luonto- ja maisema-arvojen huomioonotto on selvitetty edellä kohdassa 6.1.
6.4
Merkitys yhtenäisen vapaan rannan ja yleisen virkistyksen kannalta
Veljestenharjun alueelle on osoitettu yhtenäinen 8 rakennuspaikan loma-asuntoryhmä, jonka rantaviivan pituus on n. 470 m. Vapaa yhtenäinen rantaviiva supistuu vastaavasti.
Veljestenharjun alueella korttelialue on ositettu taustamaastoon yli 60 m:n etäisyydelle rannasta.
Korttelin edustan 350 m pitkä ranta-alue on osoitettu yhteiskäyttöiseksi virkistysalueeksi (V-1),
johon saa sijoittaa kaksi saunaa. Ratkaisu kaventaa vapaata yhtenäistä rantaa. Muu osa veljestenharjun alueesta (740 m rantaa, 38 ha) on osoitettu retkeilyalueeksi (VR). Aluevaraus on merkittävä
Arrajärven virkistyskäytön kannalta ja se on oleellinen osa maakuntakaavan ja yleiskaavan tarkoittamaan Kymijoen ja Arrajärven välistä retkeilyaluekokonaisuutta.
Veljestenharjun ja Tiirinmaan rakennusoikeus perustuu siihen voimassa olevan yleiskaavan ratkaisuun, että Kymijoen, Selkojärven ja Haramanjärven laajat rakentamattomat alueet säilyvät edelleen
rakentamattomina. Näiltä alueilta kertyvää rakennusoikeutta on keskitetty Veljestenharjun ja Tiirinmaan alueelle (kohdat 5.1 ja 6.2).
6.5
Sosiaaliset vaikutukset
RA-alueilla ei ole nähtävissä erityisiä sosiaalisia vaikutuksia, sillä kysymyksessä on tavanomainen
loma-asutus.
Matkailupalvelujen alue poikkeaa tavanomaisesta loma-asumista. Alueen toteutuminen vilkastuttaa
alueen käyttöä. Osa ympäristön asukkaista saattaa kokea, että muutos vaikuttaa häiritsevällä tavalla
alueen rauhallisuuteen. Osa asukkaista taas saattaa kokea alueen käytön vilkastumisen myönteisenä
kehityksenä.
6.6
Esihistorialliset kohteet
Museoviraston muinaismuistoja koskevaan rekisteriin sisältyvä kohde on osoitettu yleiskaavassa
SM-merkinnällä (kohta 5.4). Kohde sijoittuu VR-alueelle.
Mikäli kaava-alueelta löydetään myöhemmin muinaisjäännöksiä, ne on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla automaattisesti ilman eri päätöstä (MML 1 §). Jos uusi muinaisjäännös löydetään esim.
rakennustoiminnan jo alettua, rakentaminen saatetaan joutua keskeyttämään (MML 14 §).
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Mikäli maankäytön toimenpiteet koskevat muinaismuistolain rauhoittamaa kiinteää muinaisjäännöstä, museovirastolle on varattava hyvissä ajoin etukäteen mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Mikäli kyseessä on yleinen tai suurehko yksityinen työhanke, tutkimuskustannuksista vastaa muinaismuistolain nojalla hankeen toteuttaja.
6.7
Merkitys Kaunistontien liikennemääriin ja liikennöitävyyteen
Kaava-alue tukeutuu liikenteellisesti yhdystiehen 14502 (Kaunistontie), johon kaavassa on osoitettu
ohjeellinen ajoyhteys uuden liittymän kautta. Sama liittymä palvelee myös retkeilyalueen tarpeita.
Yhdystien 14502 nopeusrajoitus on 80 km/h ja keskimääräinen vuorokausiliikenne on noin 50 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kesäaikana liikennemäärä kaksinkertaistuu.
Matkailupalveluiden alueen (RM) laskennallinen rakennusoikeus on noin 4000 kerrosala-m2, mikä
merkitsee vuodepaikoiksi muunnettuna 100-150 vuodepaikkaa. Alue on käyttö perustunee pääsääntöisesti useamamman vuorokauden yöpymiseen. Jos yhden auton matkustajamäärä on keskimäärin
kaksi matkustajaa, on RM- alueen aiheuttama liikennemäärä huippukuormituksella suuruusluokkana 100 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemäärät ovat tien kapasiteettiin nähden edelleen vähäiset.
Helsingissä 6.3.2012
KARTTAAKO OY
Pertti Hartikainen
dipl. ins.
Liitteet
1.
Ote voimassa olevasta yleiskaavasta
17
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