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RAZPISNO GRADIVO ZA SANACIJO
FASADE VEČSTANOVANJSKE STAVBE
ULICA BRATOV UČAKAR 44-46
INVESTITORJI: ETAŽNI LASTNIKI OBJEKTA ULICA BRATOV UČAKAR 44 IN 46
OBJEKT:
Večstanovanjska stavba Ulica bratov Učakar 44 in 46
ZA GRADNJO: SANACIJA TOPLOTNO IZOLATIVNIH DELOV FASADE,
SANACIJA VIDNIHBETONSKIH ELEMENTOV NA FASADI
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VSEBINA RAZPISNEGA GRADIVA
Celotna dokumentacija v tiskani obliki se nahaja pri upravniku Mastra
d.o.o., Zaloška cesta 153, 1000 Ljubljana.
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Poročilo proizvajalca Kema za sanacijo betonskih delov objekta
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1
UVOD
Podjetje za upravljanje Mastra d.o.o., pooblaščeno s strani etažnih lastnikov Ulice bratov
Učakar 44 in 46, vas poziva k oddaji ponudbe kot sledi:
Investitorji etažni lastniki objekta Ulice bratov Učakar 44 in 46, Ljubljana nameravajo
sanirati fasado večstanovanjskega objekta.
Na podlagi popisa, fotografij obstoječega stanja ter tekstovno podanih smernic sanacije
investitor razpisuje razpis »za sanacijo fasade večstanovanjske stavbe« v skladu s popisom, ki je
del te razpisne dokumentacije. Dela se izvajajo v dveh sklopih: 1. Sanacija kontaktnoizolacijske fasade, 2. Sanacija delov iz vidnega betona. Ponudnik lahko ponudi oba ali
enega od sklopov. V primeru, da ponuja oba sklopa, v .xls dokumentu izpolni stran »popis
celota«, v primeru, da ponuja samo 1.sklop, stran »popis fasada«, v primeru, da samo 2.sklop,
stran »popis beton«.
Ponudnik pripravi ponudbeno dokumentacijo tako, da so razvidni materiali, s katerimi se bodo
dela izvajala; prednost bodo imeli ponudniki:
-
ki bodo oddali ponudbe po sistemu »ključ v roke« in s tem pridobili dodatek v višini 5% na ponujeno ceno
ki bodo ponudili oba sklopa izvajanja del in s tem pridobili dodatek v višini 3%
ki bodo ponudili odloženo plačilo za del investicije in s tem pridobili dodatek v višini 5% Izvajalec poda
predlog obročnega plačila v višini 100.000 EUR v enakih mesečnih obrokih za dobo štirih let.
Dodatki se seštevajo, pri najugodnejšemu ponudniku se izračuna % vrednost ter odšteje to
vrednost vsem ponudnikom, ki ponujajo istovrstna dela.
Formula:
izvajalec A vrednost ponudbe X
izvajalec B vrednost ponudbe X+Y
izvajalec C vrednost ponudbe X+Yn
Izvajalec C-n……
Primer izračuna:
Vrednost: X×0,03(ali 0,05)=Z(Z1) sledi [B] (X+Y) –(Z+Z1+Z2) = nova ponujena vrednost
Ostala merila za izbor so:
1. cena
2. reference ponudnika in njegovih podizvajalcev
3. rok za izvedbo – terminski in finančni plan gradnje
4. značilnosti ponudnika - bilančno stanje, zaposleni, ...
Izbrani ponudnik oz. izvajalec je dolžan izdelati plan tehnologije sanacije in terminski in
finančni plan pred izvedbo del ter ga uskladiti z gradbenim nadzorom naročnika in
predstavnikom naročnika. Ravno tako je dolžan vse spremembe med časom gradnje zabeležiti in
jih pred izvedbo uskladiti z gradbenim nadzorom in predstavnikom naročnika. Izvajalec je tudi
dolžan z vsakim posameznim etažnim lastnikom uskladiti obseg izvedbe na njegovem
lastniškem delu v skladu z izhodišči, ki jih postavijo NO etažnih lastnikov, upravnik in gradbeni
nadzor (podrobneje opisano v popisu).
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Izvedba obeh sklopov se oddaja in deluje kot celota, ravno tako gradnja, zato je za investitorja
sprejemljiva le izgradnja 100% funkcionalnega objekta, 1% neizvedba ali več pomeni, da
objekt ni dokončan. Investitor ima pravico do izbire podizvajalcev v sodelovanju z glavnim
izvajalcem.
Izvajalec – ponudnik je dolžan vsa dela zavarovati pri zavarovalnici za odgovornost na
grajenem delu, kot tudi za škodo na ostalih delih objekta in do tretjih oseb, kopija zavarovalne
police je sestavni del te pogodbe. Ta dokument je sestavni del ponudbe. Vsi ostali parametri
pogodbe so predmet pogajanj.
Izvajalec - Ponudnik je dolžan urediti gradbišče, upoštevati vse stroške električne energije, vse
stroške vodne oskrbe in vse ostale stroške, ki zagotavljajo izvedbo v skladu z veljavno
zakonodajo in standardi.
Sestavni del ponudbe je tudi terminski in finančni plan gradnje.
Ob podpisu pogodbe se za kvalitetno in pravočasno izvedbo del izda izvršnico v višini 10%
pogodbenih del. Ta dokument je sestavni del ponudbe. Vsi ostali parametri pogodbe so predmet
pogajanj.
Ponudniki morajo predložiti svojo ponudbo na naslov podjetja Mastra d.o.o., Zaloška
cesta 153, 1000 Ljubljana, v zaprti (zalepljeni) ovojnici, v njej je tudi ponudba v
elektronski obliki (excel) na primernem mediju (ključek, disketa).
ROK ODDAJE PONUDBE:_14. 4. 2014 do 15. ure na naslov Mastra d.o.o.,
Zaloška cesta 153, 1000 Ljubljana, [email protected], v pisni in elektronski obliki.
Na pisemski ovojnici mora biti:
naslov naročnika;
naslov ponudnika;
oznaka :“Ne odpiraj – ponudba za sanacijo fasade več stanovanjske stavbe - Ulica
bratov Učakar 44-46"
Če ponudnik predloži ponudbo v več ovitkih, morajo biti ovitki poleg zgoraj opisanih podatkov
označeni po zaporedju in njihovo število navedeno (npr.: ovitek 1/3, ovitek 2/3, ovitek 3/3).
Vsi listi ponudbe morajo biti žigosani in podpisani. Če so priloženi vzorci ali prospekti, ki jih ni
mogoče pripeti v ponudbo, mora biti v speti ponudbi seznam teh vzorcev ali prospektov.
Naročnik si pridržuje pravico, da bo v primeru nejasnosti ponudbe ponudnika pozval k dodatnim
pojasnilom. Za vse nejasnosti se ponudnik lahko pisno obrne na elektronski naslov:
[email protected]
Vsi ponudniki bodo povabljeni na predstavitev svoje ponudbe. Naročnik bo ponudnika z
dopisom obvestil o vseh nejasnostih, v zvezi s katerimi bo zahteval pojasnila ter bo ponudniku
določil rok, v katerem mora poslati pojasnila in dopolnitve. V primeru, da ponudnik v
postavljenem roku ne bo poslal pojasnil ali zahtevanih dopolnitev, bo naročnik takšno ponudbo
izločil iz nadaljnjega postopka oddaje naročila.
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Ponudnik v postopku prve faze razpisa oz. zbiranja ponudb ne sme spreminjati svoje cene na
enoto, vrednosti postavk, skupne vrednosti ponudbe; tistega dela ponudbe, ki se veže na
tehnične specifikacije predmeta naročila, tistih elementov ponudbe, ki vplivajo ali bi lahko
vplivali na drugačno razvrstitev njegove ponudbe glede na preostale ponudbe, ki jih je naročnik
prejel v postopku naročanja. Ponudnik lahko odpravlja računske napake in vsebinske napake, ki
se jih ugotovi med postopkom razvrščanja.
Ponudnik ima dovoljenje, da predloži svoj ponudbeni popis in zamenja ponudbeni material za
enakovreden ali boljši, kar mora dokazati z ustreznimi dokumenti. Vse spremembe mora potrditi
gradbeni nadzor in predstavnik naročnika.
Če bodo v ponudbi ponujene neobičajno nizke cene, ki bistveno odstopajo od primerljivih tržnih
cen oziroma ustaljene prakse, bo naročnik od ponudnika zahteval podrobnejšo pisno
obrazložitev o sestavinah cen v ponudbi in sicer na način, da bo slednja utemeljena z
morebitnimi kalkulacijami, novo tehnološko rešitvijo in podobnim. Naročnik bo preveril te
postavke ob posvetovanju s ponudnikom, upoštevajoč predložena dokazila. V kolikor naročnik
ugotovi, da je ponudba neobičajno nizka, bo tako ponudbo izločil. V primeru, da ponudnik, ki
ga naročnik pozove k podrobnejši pisni obrazložitvi ponujenih cen, obrazložitve ne posreduje v
postavljenem roku, bo naročnik ponudbo takšnega ponudnika izločil.
2
OPIS SANACIJE OBJEKTA
Sanacija objekta se izvaja v dveh sklopih: 1. Sanacija kontaktno-izolacijske fasade, 2.
Sanacija delov iz vidnega betona. Ponudnik lahko ponudi oba ali enega od sklopov.
Za sanacijo kontaktno-izolacijske fasade je predvidena toplotna izolacija oz. energetska sanacija
severne in južne fasade (vhodni prečni fasadi) ter toplotno izoliranih delov vzhodne in zahodne
fasade. Severna in južna fasada ter zunanji deli atrijskih stanovanj v pritličju se izvajajo v celoti.
Vzhodna in zahodna fasada ter notranji deli atrijev se izvajajo v delih, ki v zadnjih 10 letih še
niso bili prenovljeni s toplotno izolativnim fasadnim sistemom. Izbrani ponudnik se v
sodelovanju z upravnikom, gradbenim nadzorom in predstavniki NO etažnih lastnikov z vsakim
etažnim lastnikom dogovori o obsegu del na njegovem lastniškem deležu. Pred podpisom
pogodbe za izvedbo izbrani ponudnik izvede pregled vseh stanovanj in načrt poteka prenove
vsakega posameznega lastniškega deleža. Plan prenove posameznih stanovanj in delilnik na
vrednosti za vsakega etažnega lastnika je sestavni del pogodbe za izvedbo.
Ponudnik lahko ponudi samo fasadne sisteme, ki izpolnjujejo pogoje za nepovratne finančne
spodbude občanom za večjo energijsko učinkovitost večstanovanjskih stavb: JAVNI POZIV
25SUB-OB14 oz. imajo evropsko tehnično soglasje ETAG 004. Ponudnik lahko ponudi
katerokoli sistemsko rešitev, ki izpolnjuje pogoje ustrezne toplotne izolacije: izvedeno mora biti
najmanj 15cm toplotne izolacije z λ≤0,045W/mK, oz. debelina, ki zagotavlja razmerje
λ/d≤0,30W/m2K. Izbrani sistem mora biti primeren za oblaganje obstoječe fasade oz. za
rekonstrukcije stavb.
Predvidena je tudi celostna statična in vizualna sanacija zunanjih vidnih betonskih delov stavbe
(prečni zidovi, korita, konzolni deli teras,...). Opis sanacije betonskih delov objekta iz vidnega
armiranega betona s sistemom proizvajalca Kema je v prilogi. Sanacija se izvaja v skladu s to
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tehnologijo in priporočili. V primeru, da izvajalec predlaga drugačno tehnologijo, mora
upravičiti oz. obrazložiti primerljivost, enako kakovost materialov in sistemskih rešitev.
3
POGOJI ZA IZVEDBO
Željeno je, da ponudnik ne predlaga drugačne izvedbe in materiala od predvidenih v tem
razpisnem gradivu. Ne sme spreminjati bistvenih lastnosti objekta, ki določajo njegovo
mehansko odpornost in stabilnost, varnost pred požarom, higiensko in zdravstveno zaščito in
zaščito okolice ter varnost pri uporabi, zaščito pred hrupom in varčevanje z energijo in
ohranjanje toplote, ki so določeni v tem razpisnem gradivu. Predpisane so minimalno zahtevane
bistvene lastnosti, ponudnik lahko predlaga cenovno primerljiv sistem, z boljšimi značilnostmi.
V objekt se lahko vgrajujejo le gradbeni proizvodi, ki so bili dani v promet skladno s predpisi o
gradbenih proizvodih. Objekt mora biti izveden v skladu z vsemi relevantnimi predpisi na
področju gradnje, prostora in okolja.
V prilogi :
4
POPIS
5
POROČILO PROIZVAJALCA KEMA
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